Projekt

z dnia 10 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY KOSTOMLOTY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 344/5,
obreb Kostomloty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), wzwigzku zuchwalg nr VIII/56/24 Rady Gminy
Kostomloty z dnia 24 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obreb Kostomtoty Rada Gminy Kostomtoty uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obrgb
Kostomtoty, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty, uchwalonego uchwalg nr L/414/22 Rady Gminy Kostomloty z dnia
25 pazdziernika 2022 r., zwang dalej planem.

2. Cze$¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowia zalacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyc
ptaszczyzna $ciany zewnetrznej budynku;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej powinna przylega¢ frontowa
$ciana budynku;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony symbolem IMW-U.
§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
6) budynek objety ochrong konserwatorska;
7) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.

§ 4. W planie nie okresla sig:
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1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

6) szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru.

§ 6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, teren IMW-U zalicza si¢ do terend6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. 1. Wskazuje sie zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow (historyczny uktad urbanistyczny,
wpis nr A/3771/399/W, decyzja z dnia 30 wrze$nia 1978 r.).

2. Zasady ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrebne.
3. Okresla si¢ budynek objety ochrona konserwatorska.

4. Obowigzuje zachowanie budynku, o ktérym mowa w ust. 3, w tym jego charakterystycznych cech jak:
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, geometria i rodzaj pokrycia dachu oraz rozmieszczenie okien
i drzwi zewng¢trznych.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku, o ktérym mowa wust. 3, przy czym wysoko$¢ nowej czesci
nie moze przekraczac¢ 6 m.

6. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
2) obsluga komunikacyjna: z terenow potozonych poza obszarem objgtym planem;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie Sciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
7) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu 1MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,5,
- maksymalna: 1,2,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 5,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 na kazde 5 miejsc do
parkowania,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzgdzone w ramach dziatki budowlanej,

g) miejsca do parkowania nie s3 wymagane przy zmianie sposobu uzytkowania oraz przebudowie
i rozbudowie istniejacego budynku,

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) geometria ipokrycie dachu: zgodnie z pierwotnym wizerunkiem budynku, przy czym, w przypadku
rozbudowy, dla nowej czgsci budynku dopuszcza si¢ dach ptaski,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej (w przypadkach, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kostomtoty.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kostomtoty

Mariusz Zalobniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Gminy Kostomloty

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obreb Kostomtoty

skala 1:1000

0 10 20 30m

ukfad wspélrzednych PL-2000

Materiat pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pochadzi z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Srodzie Slaskiej

A___A_| nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

LEGENDA
E granica obszaru objetego planem m budynek objety ochrong konserwatorska
linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu historyczny uklad urbanistyczny
lub réznych zasadach zagospodarowania || (wpis do rejestru zabytkéw nr A/3771/399/W)
A___a | obowiazujgca linia zabudowy strefa ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty
(uchwata nr Rady Gminy Kostomtoty z dnia 25 pazdziernika 2022 r.)

granica obszaru objetego planem

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej brutto

200

300m
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Kostomtoty
zdnia......ccoceneeee. 2025 r
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Kostomloty rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kostomtoty

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 334/5, obreb Kostomloty - na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obreb Kostomioty
zostata sporzadzona na podstawie uchwaty Nr VIII/56/24 Rady Gminy Kostomloty =z dnia
24 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr334/5, obrgb Kostomtoty. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomtoty (uchwata L/414/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 25 pazdziernika 2022 r.).

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwatg nr XXV1/166/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 6 wrzesnia 2016 r.

Celem uchwalenia zmiany planu miejscowego jest umozliwienie przebudowy i rozbudowy istniejacego
budynku mieszkalnego (znajdujacego si¢ na dzialce 334/5).

W planie nie okres$la si¢: cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji; zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej; wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa; szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem;
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — brak
jest uwarunkowan dajacych podstawe do okreslenia tych zagadnien.

Procedura formalno-prawna =zostala przeprowadzona w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat

wszystkie wymagane opinie iuzgodnienia, konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w dniach od
14 kwietnia 2025 r. do 16 maja 2025 r. W trakcie konsultacji spotecznych nie wptyngty uwagi.

1.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 334/5, obreb
Kostomloty realizuje wymogi wynikajace =z art.1 ust.2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

-zgodnie z art. 1 ust. 2:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokos$ci
zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko; wskazanie terenow objetych ochrona akustyczng, ustalenie nakazu korzystania
z sieci kanalizacyjnej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: poprzez wskazanie zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru zabytkow, okreslenie budynku objetego ochrong konserwatorska; nie okreslono zasad
ochrony dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuja one na obszarze opracowania;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi imienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepetnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglgdnienie potozenia obszaru, istniejagcego uktadu
komunikacyjnego i istniejacej zabudowy;
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7)prawo wlasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejagcych podzialdéw ewidencyjnych oraz wnioskdéw
whascicieli nieruchomosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaly projekt planu do uzgodnienia;

9)potrzeby interesu publicznego — w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty nie wskazano obszar6w przestrzeni publicznej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Gminy);

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej;

-zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu nie wptynglty wnioski od o0so6b prywatnych.
W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

-zgodnie z art. 1 ust. 4:

Teren objety zmiang planu jest juz zabudowany i znajduje si¢ w centrum miejscowosci, ma dostgp do
drog publicznych. Transport publiczny na obszarze obj¢tym planem odbywa si¢ w oparciu o drogi gminne
i mozliwe jest jego wykorzystanie jako podstawowego §rodka transportu.

Obszar jest dobrze skomunikowany i uzbrojony.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania ladu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (uchwala
Nr VIII/52/24 Rady Gminy Kostomloty z dnia 24 wrze$nia 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomloty)

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwalg nr XXVI/166/16 Rady Gminy Kostomloty zdnia 6 wrzesnia 2016 r. (w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pdinocno - zachodniej,
centralnej i poludniowej czg$ci wsi Kostomloty) - zgodnie z ww. analizg plan jest aktualny.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty (uchwala
L/414/22 Rady Gminy Kostomloty z dnia 25 pazdziernika 2022 r.) — zgodnie z ww. analizg studium jest
czesSciowo nieaktualne.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie zmiany planu nie powinno mie¢ wplywu na finanse gminy.

W zwigzku zpowyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obreb Kostomloty uwaza si¢ za uzasadnione.
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