=PROJEKT/ etap opiniowania i uzgadniania/=

UCHWALANR ....ccevvnnneenn
RADY GMINY KOSTOMLOTY
ZdNia cecviiiiiii e roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Bogdanéw, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica Polska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Kostomtoty nr XIX/120/25 z dnia 30 czerwca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebach Bogdanéw, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica Polska oraz po stwierdzeniu,
ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleh ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostomitoty”, Rada Gminy Kostomtoty uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego plar]u zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Bogdanow, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica Polska, zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono ha czesci graficznej projektu planu miejscowego
w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3a:

1) cze$¢ graficzna projektu planu miejscowego, o ktérej mowa w § 1 ust.2, stanowigca zatgczniki nr 1.1, 1.2,
1.3, 1.4, zwana dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 3.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu sktadajgcy sie kolejno z numeru terenu oraz literowego symbolu terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy ukfadu ruralistycznego wsi;
7) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granica strefy OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow;
9) przeznaczenie terenu.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebach Bogdanéw, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica Polska;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej klasie przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
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4)

2.

rozgraniczajgcymi teren;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
mozna lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzgdzen budowlanych, sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektéw matej architektury, miejsc do parkowania dla
samochodoéw, dojs¢, dojazddéw, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych
oraz drugorzednych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detaléw wystroju architektonicznego, elementéw
docieplen elewacji, podziemnych czesci budynkéw i budowli;

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz brak problematyki, nie

ustala
a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)
h)

sie:
wymogow wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

terenéw gorniczych,
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,

szczegoblnych warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
dobr kultury wspotczesnej,
krajobrazéw kulturowych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

§4.1.

§5. 1.

zagospodarowania
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN,
3MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug dla terenéw oznaczonych symbolami:
1MN-U, 2MN-U;

3) teren zabudowy zagrodowej dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZM;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR;

5) teren drogi dojazdowej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDD.

W ramach przeznaczen terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje:
1) miejsc postojowych i placéw manewrowych dla samochodow;

2) dojs¢ i dojazdéw wewnetrznych.

Realizacja uzupetnien, o ktérych mowa w pkt1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych iinnych
przepiséw uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
1) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej;

2) obowigzek lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu
miejscowego;



3) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drdg publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2. Granice obszaru objetego planem stanowig jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym wskazany na czesci graficznej projektu planu miejscowego,
stanowigcej zatgcznik nr 1.1 potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319
,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska” wymagajacego szczegolnej ochrony, w zwigzku z powyzszym na wyzej
wymienionym terenie obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych i innych.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

3.

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko z wytgczeniem
inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 1MN-U, 2MN-U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dlaterenu: 1RZM — jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
c) dla pozostatych terenéw nie ustala sie;
4) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong jak na rysunku planu.

Dla terenéw o przeznaczeniu innym niz te ustalone w planie miejscowym dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego sposobow uzytkowania terendw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala sie:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg strefy uktadu ruralistycznego wsi, wskazang na
rysunku planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,K” dla ochrony krajobrazu kulturowego wskazang na rysunku planu;

3) strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych, wskazang na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukiadu przestrzennego tj. linii zabudowy,
miedzuchdw i placéw, kompozycji wnetrz urbanistycznych, zieleni, zabudowy i zespotdéw zabudowy oraz
poszczegoblnych elementéw tego ukiadu;

2) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzah stosowanych w wystepujgcych w miejscowosci
historycznych budynkéw o zachowanych walorach architektonicznych w obrebie podziatéw, detali,
kolorystyki, uzywanych materiatéw elewacyjnych — elewacje otynkowane (kolorystyke nalezy oprzeé¢ na
kolorach rozbielonych, jasnych odcieniach z wykluczeniem nasyconych barw) lub ceglane;

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;
4) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

5) nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji w obrebie dziatki, rozplanowania, skali, uksztattowania brytyw tym ksztattu i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

6) w obiektach historycznych posiadajgcych inne pokrycie dachowe niz ceramiczne, dopuszczalne jest
stosowanie pokrycia historycznego dla danego obiektu;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych (ich gtdéwnej bryty) — stosowanie rzutu poziomego na planie
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prostokata;
8) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

9) ustala sie zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym konstrukcji wiezowych, masztéw
zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi i urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z
krajobrazem kulturowym obszaru;

3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg dla:
1) budowy nowych budynkoéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych
obiektow budowlanych.

2. Zazgodna z planem uznaje sie funkcje i forme zabudowy budynkoéw istniejgcych.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Nie okresla sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki dla terenéw MN, MN-U — 20,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 45°:
3) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

2. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw lub
innych tego typu obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 10. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) =zasilanie w energie energetyczng terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze Zrodet odnawialnych z wykluczeniem obiektow
i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru, z uwzglednieniem ustalen planu;
3) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci podziemnej sieci kablowej;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 9;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze 2zrédet odnawialnych, z wykluczeniem obiektéw
i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektdw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych;



10.

W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach
dziatki budowlanej.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
o odpadach.

Lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii na terenach, o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 1-3, dopuszcza sie wytgcznie w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczgcych odnawialnych zrédet energii.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia Rozdziatu 10 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzgdzen i sieci nie koliduje
z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

lokalizacje terenu drogi dojazdowej — 1KDD;
lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewnetrznej —1KR;
szerokos¢ drég, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
¢) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 1 na 1 lokal mieszkalny;
liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, wiaty, miejsca postojowe w budynkach lub
w formie parkingéw;
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz drég wewnetrznych przebiegajacych poza
granicami planu lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio lub za

posrednictwem terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, dojs¢ i dojazdéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

Rozdziat 10
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)

lokalizowanie zabudowy zagrodowe;.

sytuowanie oraz wydzielanie drég wewnetrznych o charakterze dojazdu o szerokosci minimum 6 m,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
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zabudowy:
1) budynki mieszkalne nalezy realizowac¢ jako budynki wolnostojgce;;
2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) naterenie, o ktérym mowa w ust. 2 dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw inwentarskich oraz
budowli rolniczych;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) 9 metréw dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) 6 m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich,

5) wysokos¢ budowli rolniczych nie moze przekraczaé¢ 10 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ maksymalna nie
moze przekroczyé wysokosci zabudowy historycznej, a obiekty te nalezy lokalizowaé w miejscach
ostonietych;

6) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod katem od 38
do 45 stopni kryte dachdéwkag ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke w kolorze
ceglastym o wykonczeniu matowym; dopuszcza sie wzbogacenie form dachéw o ganki, wiatrotapy i
lukarny;

7) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte matowg dachowkg ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym;

8) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejgcych nie spetniajgcych ustalonych w planie
parametréw dotyczgcych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie
zachowanie parametréw dotychczasowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
dla dziatki budowlanej:

1) ustala sie wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01;
b) maksymalny: 0,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) lokalizowanie zabudowy zagrodowej,
b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych,
c) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy,

d) sytuowanie oraz wydzielanie drég wewnetrznych o charakterze dojazdu o szerokosci minimum 6 m,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ jako budynki wolnostojgce lub blizniacze;
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 9 metréw dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy,
C) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich;

3) wysokos¢ budowli rolniczych nie moze przekraczaé 10 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ maksymalna nie
6



moze przekroczyé wysokosci zabudowy historycznej, a obiekty te nalezy lokalizowaé w miejscach
ostonietych;

4) obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, kryte dachéwkag ceramiczng w kolorze ceglastym:;

5) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu giéwnych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte matowg dachdéwkag ceramiczng lub innym materiatem
imitujgcym dachoéwke w kolorze ceglastym;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynku sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
dla dziatki budowlane;j:

1) ustala sie wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;
b) sytuowanie oraz wydzielanie drég wewnetrznych o charakterze dojazdu o szerokosci minimum 6 m,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 9 metréw dla budynkéw mieszkalnych,

b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;
2) w zakresie ksztattowania dachdw ustala sie:

a) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych pod katem
od 38 stopni do 45 stopni kryte matowg dachdwkg ceramiczng lub cementowg lub inny materiat
imitujgcy dachowke, w kolorze ceglastym; dopuszcza sie wzbogacenie form dachéw o ganki,
wiatrotapy i lukarny, z zastrzezeniem § 7,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni, pokryte dachdéwka
ceramiczng, cementowg Ilub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i Swietlikow,

¢) maksymalna szerokosc lukarn i swietlikow nie moze przekraczac 30 % szerokosci dachu;

3) dla budynkéw istniejgcych nie spetniajgcych ustalonych w planie parametréw dotyczgcych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie parametréow dotychczasowych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania
dla dziatki budowlane;j:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?;
2) ustala sie wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,02,

b) maksymalny: 0,6;



3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U, ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe nalezy realizowa¢ wytgcznie jako budynki wolno
stojace;

2) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkéw inwentarskich oraz budowli rolniczych;
4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 9 metréw dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych,

b) 6 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) 6m dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich zwigzanych z zabudowg zagrodowg;

5) wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekracza¢ 10 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ maksymalna nie
moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy historycznej, a obiekty te nalezy lokalizowa¢ w miejscach
ostonietych;

6) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30
do 45 stopni kryte matowg dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke w kolorze
odcieni czerwieni; dopuszcza sie wzbogacenie form dachow o ganki, wiatrotapy i lukarny;

7) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza sie dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni;

8) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw istniejgcych nie spetniajgcych ustalonych w planie
parametréw dotyczacych ksztaltowania zabudowy Ilub zagospodarowania terenu dopuszcza sie
zachowanie parametrow dotychczasowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania
dla dziatki budowlane;j:

1) ustala sie wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie oraz wydzielanie drég wewnetrznych
o charakterze dojazdu o szerokosci minimum 6 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 10 m;
2) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

8



pod katem od 38 stopni do 45 stopni kryte dachéwkag ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym o
wykonczeniu matowym; dopuszcza sie wzbogacenie form dachoéw o ganki, wiatrotapy i lukarny, z
zastrzezeniem § 7;

3) maksymalna szeroko$¢ lukarn i Swietlikdw nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

4) dla budynkoéw istniejacych nie spetniajgcych ustalonych w planie parametréw dotyczgcych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza sie zachowanie parametréw dotychczasowych;

5) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) dopuszcza sie forme wolno stojgcg, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkalny,
b) maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

¢) dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
pokryte dachdéwka ceramiczng, cementowg Ilub innym materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i Swietlikow.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania
dla dziatki budowlane;j:

1) ustala sie wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55%;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
zagrodowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m;

3) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 38 stopni do 45 stopni kryte matowg dachéwkg ceramiczng, cementowg lub innym materiatem
imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym; dopuszcza sie wzbogacenie form dachéw o ganki, wiatrotapy i
lukarny;

4) maksymalna szerokos¢ lukarn i Swietlikébw nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

5) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) dopuszcza sie forme wolno stojgcg, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkalny,
b) maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

c) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢
maksymalna nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy historycznej, a obiekty te nalezy
lokalizowaé w miejscach ostonietych

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni, pokryte
dachowkg ceramiczng lub innym materiatem dachowkopodobnym, w Kkolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i Swietlikow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania
dla dziatki budowlanej:

1) ustala sie wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,02,
b) maksymalny: 0,25;



2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na czesci graficznej planu
miejscowego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenu, ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terenu, ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kostomfoty
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Kostomtoty
2dnia .o

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
Bogdanéw, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica Polska

Rada Gminy Kostomioty podjeta uchwate nr XIX/120/25 z dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w obrebach Bogdanéw, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica Polska.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
-Uchwata Nr Nr XXXVI111/226/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28.04.2018 r.,
- Uchwata Nr XXXIV/277/21 Rady Gminy Kostomioty z dnia 14.05.2021 r.,
- Uchwata Nr XLV1/285/18 Rady Gminy Kostomioty z dnia 31.01.2018 r.,
- Uchwata Nr XL1/257/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 12.09.2017 r.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz jest
zgodny z kierunkiem rozwoju obszaru objetego planem, przewidzianym w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomioty przyjetego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 marca 2010r., zmienione: uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomioty z dnia 30 lipca 2012 r.,
uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r., uchwatg nr XLV1/383/22 Rady Gminy
Kostomioty z dnia 10 maja 2022 r., uchwatg nr XLVII/393/22 z dnia 30 czerwca 2022 r., uchwalg
nr XLIX/406/22 z dnia 27 wrze$nia 2022 r. oraz uchwatg nr L/414/22 z dnia 25 pazdziernika 2022 r. Dla
przedmiotowego obszaru w/w studium okresla:

Ustalenie w MPZP Funkcja okreslona w studium
1MN, 2MN, 3MN-teren zabudowy M — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej; jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej) oraz
1MN-U, 2MN-U — teren zabudowy zagrodowej, brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, obiektami

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug | Ustugowymi;
1RZM - teren zabudowy zagrodowej,

1KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej;

1KDD - teren drogi dojazdowej

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy Kostomtoty. Analiza zostata przyjeta przez Rade Gminy Kostomtoty uchwatg nr VIII/52/24 z dnia 24

wrzesnia 2024 roku. Uchwalenie planu miejscowego miesci sie w wieloletnim programie sporzgdzania planéw

miejscowych - etap I.

W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz brak problematyki, nie

ustalono:

a) wymogow wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) granic i sposoboéw zagospodarowania terenoéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,

c) terendéw gorniczych,

d) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,

e) szczegdlnych warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

f) obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych,

g) dobr kultury wspétczesnej,

h) krajobrazéw kulturowych,

i) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

j) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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1. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty w projekcie planu miejscowego

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zapewnione w szczegolnosci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych rozwigzan obejmujgcych
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonych terenach. Dokonano analizy relacji nowej
zabudowy z terenami sgsiednimi, a ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. W projekcie planu miejscowego okreslono: linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenia terendéw i zasady ich zagospodarowania, wskazniki
i parametry ksztattowania zabudowy.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju zostaty w projekcie planu miejscowego zapewnione poprzez zmiane
lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy. Zmiana te regulacji w stosunku do obowigzujacego mpzp
zapewniajg warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzieki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Wymagania ochrony srodowiska zostaty spetnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, uregulowanie gospodarki wodno - sciekowej, zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz realizacji inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Obszar objety planem nie wymagat zgody ministra na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolne. Na obszarach objetych planem nie wystepujg obszary
ochronne zbiornikdw wod $rédlgdowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), oraz ztoza kopalin.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty spetnione poprzez ustalenie strefy
obserwacji archeologicznej ,OW” oraz objecie ochrong obszaru historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
oraz odpowiednie ustalenia planistyczne w tych strefach Na obszarze objetym planem brak jest débr
kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie zasad ochrony $srodowiska, co minimalizuje mozliwo$¢ negatywnego wptywu na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Ponadto w projekcie planu miejscowego wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaty spetnione poprzez zapewnienie zgodnie
z przepisami odrebnymi minimalnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw do gospodarczego rozwoju
i wykorzystania zasobow obszaréw objetych planem. Wyznaczajgc poszczegodine przeznaczenia terenéw
wzieto pod uwage istniejgce uwarunkowania, w tym lokalizacje, sposéb skomunikowania oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng.

Ustalenia planu nie naruszajg intereséw prawnych wtascicieli. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja
swobody w wykonywaniu prawa wiasnos$ci oraz nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb i zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Na obszarach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajgce uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wplywajg na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy granicznej.

10) Potrzeby interesu publicznego zostaty zapewnione poprzez ustalenie w projekcie planu zasad i warunkéw

rozbudowy infrastruktury techniczne;.

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

uwzglednia sie poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad jej
realizaciji.
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12) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu miejscowego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostanie spetnione zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

13) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostanie spetniony poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalnoprawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego planu. Informacje dotyczgce procedury sporzgdzania projektu planu
publikowane sg miedzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kostomioty.

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, uwzglednia sie
poprzez dostawe wody z istniejgcych badz projektowanych sieci wodociggowych.

15) Na obszarach objetych planem nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

16) Obszar objety planem stanowi grunt bedacy wlasnoscig osob fizycznych i prawnych, przeznaczenie terenu
pod tereny ustugowe i przemystowe, w tym przetworcze z niewielkim odsetkiem pod zabudowe
mieszkaniowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kostomtoty. W terminie wyznaczonym przez Wodjta Gminy Kostomtoty w obwieszczeniu
0 przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego tj. do dnia 6 listopada 2024 r. nie ztozono zadnych
wnioskéw. Sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko, ktéra
nie wykazata negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wzieto
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne. W zakresie wyznaczonych w projekcie planu terenéw
z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych,
w szczegollnosci poprzez:

a) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy,

b) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow hie zostanie ograniczone ustaleniami planu,

c) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzah przestrzennych nie ograniczy mieszkancom
korzystania z transportu publicznego,

d) wyznaczenie terenéw pod zabudowe posiadajgcych dostep do drég publicznych z dobrym dostepem
do sieci wodociggowej i energetycznej; ustalenia planu dotyczg obszaru zurbanizowanego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie miato negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac¢ przyrost nowych powierzchni
obiektéw budowlanych — ustugowych i produkcyjnych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrédto
stabilnych i dtugotrwatych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do
egzekuciji. Po stronie wydatkéow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gtéwnag
pozycje moga stanowi¢ koszty obstugi procesu inwestycyjnego zwigzane z kosztami opracowania planu
miejscowego, rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujgcych
(sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacyjna) a takze koszty budowy bgdz przebudowy nowych drég publicznych.
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