UCHWALA NR VII11/52/24
RADY GMINY KOSTOMLOTY

7 dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomloty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024r., poz. 609 ze zm.), art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 65 ust. | ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) - Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedtozone przez Wojta Gminy Kostomloty wyniki ,,Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty”, ktora stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty uchwalone
uchwata Nr L/247/2010 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., zmienione uchwatg nr XXV/130/12
Rady Gminy Kostomloty z dnia 30 lipca 2012 r., uchwata nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomloty z dnia
23 czerwca 2016 r., uchwala nr XL VI/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022 r., uchwatg nr
XLVII/393/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca 2022 r., uchwalg nr XLIX/406/22 Rady Gminy
Kostomloty zdnia 27 wrze$nia 2022r. oraz uchwala nr L/414/22 Rady Gminy Kostomloty z dnia
25 pazdziernika 2022 r., uznaje si¢ za aktualne z wyjatkiem cz¢sci dotyczacej niektérych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Stopien aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Kostomtoty okresla rozdziat nr 6.1 tabela 1 w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kostomtoty

Mariusz Zalobniak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr VIII/52/24
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na obszarze gminy Kostomloty

opracowanie:

Pracownia planowania i analizy przestrzennej

mgr inz. Malgorzata Modras

(uprawnienia urbanistyczne

Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1., poz.1130)
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1. Podstawy prawne oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych

Opracowanie niniejsze stanowi realizacj¢ wymagan art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), wg ktorego: ,,W
celu oceny aktualno$ci planu ogdlnego (w zwigzku z reformg do czasu wejScia w zycie planu ogodlnego,
ocenie aktualnos$ci podlega studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) i planow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania, z uwzglgdnieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego.” Wojt Gminy
przedstawia wyniki tych analiz Radzie Gminy, ktora podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych.

Ocena aktualno$ci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana
jest (zgodnie z art. 32 ust 1), ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, tj. zmianami
uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych. Art. 32 ust. 3. wskazuje, ze to kryterium
funkcjonalne, a nie formalne, stanowi podstawe rozstrzygnigcia Rady Gminy, co do aktualnosci studium
badz planu.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych ustalonych
przez organ inny niz minister wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Podstawy mervtoryczne oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych

Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych jest istotnym elementem prowadzenia racjonalne;
gospodarki przestrzennej na obszarze kazdej gminy. Jej opracowanie nie powinno stanowi¢ jedynie
formalnego spelnienia wymogu przepisu ustawowego przez Wojta (wynikajgcego z tresci art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lecz speliac funkcje utylitarne.
Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych pozwala udzieli¢ odpowiedzi na kluczowe pytania:

1) czy kierunki polityki przestrzennej okreslone w studium pozostajg wcigz aktualne i czy pozwalajg na
tworzenie i aktualizacj¢ — w miar¢ biezgcych potrzeb — planéw miejscowych (w kontek$cie wymogu
zachowania spojnosci studium i planow miejscowych) ?

2) jaki jest stan pokrycia planami miejscowymi obszaru gminy i czy jest on adekwatny do aktualnych
potrzeb inwestycyjnych ?

3) jakie sg proporcje pomigdzy iloscia wydawanych decyzji administracyjnych (w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego) a uchwalanych planow
miejscowych ?

Odpowiedz na powyzsze pytania pozwoli na okreslenie priorytetowych dzialan w zakresie aktualizacji
oraz opracowywania nowych dokumentéw planistycznych: kierunkowych / strategicznych (studium) oraz
realizacyjnych/narzedziowych (plany miejscowe), a takze na odpowiednie zaprogramowanie budzetu
samorzadu oraz ustalenie harmonogramu niezbednych dziatan.

Gléwnymi czynnikami wplywajacymi na dezaktualizacje dokumentéw planistycznych sg przede
wszystkim:

1) zmiana przepisow w zakresie gospodarki przestrzennej oraz przepiséw powigzanych;
2) zmiany w strukturze wiasno$ci (obrét nieruchomosciami, podzialy nieruchomosci) oraz wynikajace
z nich nowe potrzeby inwestycyjne;

3) przemiany gospodarcze oraz wynikajgce z nich nowe potrzeby inwestycyjne.
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Niniejsza ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostomtoty oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” zostata sporzadzona przy
uwzglednieniu stanu prawnego na dzien 31 sierpnia 2024 .

W chwili obecnej z uwagi na wprowadzang od wrzesnia 2023 r. reform¢ planowania przestrzennego,
mozliwo$¢ dokonywania zmian w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego zostala ustawowo ograniczona wylacznie do inwestycji celu publicznego.

3. Glowne funkcje gminy i podzial funkcjonalno-przestrzenny

Gmina Kostomloty potozona jest w S$rodkowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego. Z gming
miejsko-wiejska Sroda Slaska oraz wiejskimi gminami Malczyce, Miekinia i Udanin wchodzi w sktad
powiatu $redzkiego. Pod wzglgdem funkcjonalno — przestrzennym, zgodnie z kierunkami rozwoju gminy,
mozna wyodrebni¢ nastepujace strefy:

A) strefa centralna (funkcja ustugowo-rolnicza) — centralna cze¢$¢ gminy, obejmujaca tereny
zlokalizowane na potnoc od autostrady A4 w obrebach : Kostomtoty, Piotrowice, Samborz, Piersno,
Jenkowice, Zabloto, Jakubkowice, Czechy, Siemidrozyce, Szymanowice, Swidnica Polska, Wilkow Sredzki,
Samsonowice, preferowane funkcje w obowigzujacym studium to: ustugi, rzemiosto, rolnictwo, dziatalnos¢
produkcyjna, obstluga komunikacji oraz mieszkalnictwo,

B) strefa potudniowa (funkcja rolniczo-produkcyjna) - obejmujaca glownie tereny rolne
zlokalizowane na poludnie od autostrady A4 w obrgbach: Wichréw, Pazdziorno, Mieczkow, Osiek,
Bogdanow, Godkow, preferowane funkcje w obowigzujgcym studium to: rolnictwo, produkcja, ustugi,
rzemiosto, mieszkalnictwo,

C) strefa pénocno-wschodnia (funkcja rolniczo-mieszkaniowa) — obejmujaca gtdownie tereny rolne
w obrgbach: Budziszow, Sikorzyce, Lisowice, Chmieléw, Ramulttowice, Karczyce, Jarzabkowice,
preferowane funkcje w obowigzujgcym studium to: rolnictwo, ustugi, rzemiosto, mieszkalnictwo.

4. Analiza stanu istniejacego, szanse i zagrozenia

4.1. Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty

Zatgcznik nr 3 do niniejszej analizy ukazuje stan zagospodarowania przestrzennego na tle
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Mozna jednoznacznie stwierdzic,
ze powierzchnia przeznaczona w planach na cele nierolnicze jest wystarczajaca, wyznaczona z duzym
“zapasem” i w kazdej miejscowosci sa tereny mozliwe do zagospodarowania i realizacji wigkszosci
inwestycji. Taka polityka obejmujaca etapowe i kontrolowane uwalnianie wyznaczonych w studium rezerw
terenowych pozwala na systematyczne i rownolegle doposazenie tych terenow w infrastrukture, drogows,
techniczng i spoteczna.
O zapotrzebowaniu i ciggtym ruchu budowlanym §wiadczy takze liczba wydanych pozwolen na budoweg. Wg
rejestru Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego (https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/) od roku 2016 w
gminie Kostomtoty wydanych zostalo ponad 505 decyzji Starosty Powiatu Sroda Slaska w sprawie
pozwolenia na budowg czy przebudowe, w tym zmian takich decyz;i.

Z uwagi na zaawansowany stopien pokrycia planami miejscowymi terenu gminy a takze na
wyznaczone w nich znaczne rezerwy terendw inwestycyjnych ewentualne zmiany w planach mogg by¢
realizowane punktowo, co znacznie utatwi procedure i pozwoli na obnizenie kosztow opracowania.

W roku 2022 na terenie gminy Kostomtoty zostala oddana do uzytku farma wiatrowa sktadajaca si¢
z 9 turbin typu V136, kazda o mocy 3MW i wysokosci 190 m (gondola na wysokos$ci 122 m i §rednica topat
136 m). W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$lgskiego w ramach rozwoju
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infrastruktury energetycznej i telekomunikacyjnej (zat. Nr 6 do uchwaly) wskazane zostaly obszary
potencjalnie najmniej konfliktowe dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ze wzglgdu na uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe) jako postulat dla gmin. Blisko 90% powierzchni Gminy
Kostomtoty zostalo objete takim postulatem co oznacza, ze wykazuje si¢ tu dobre warunki dla rozwoju
energetyki wiatrowej. Nalezatoby zatem zweryfikowac i rozwazy¢ dalszy rozwoj tej galezi przemystu.

Obowiazujace studium dopuszcza lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku
Studium symbolem RP [tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkotkarskie)
oraz 1gk i1 pastwisk], dla ktorych to terenéw zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
dopuszczajg mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych. Nie jest to jednak wystarczajagca regulacja.
Brakuje obszarow ograniczonego uzytkowania (700 m od odleglos¢ elektrowni od budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej) oraz regulacji z tym zwigzanych, ktére nie sa uwzglednione w
obowigzujacym studium. Zatem aby po dniu wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy Kostomtoty mozliwe
byto przygotowanie planu miejscowego pod dalszy rozwoj energetyki wiatrowej nalezy wprowadzi¢
odpowiednie ustalenia w planie ogdélnym. Ewentualnie mozna skorzysta¢ z okresu przejSciowego jaki
wprowadzila ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). W art. 67 ust. 3 ustawy.

4.2. Szanse
Do niewatpliwych atutow gminy naleza:

- dogodna lokalizacja wzgledem aglomeracji wroctawskiej,

- dogodne tereny do rozwoju odnawialnych Zrodet energii ,

- potozenie wzglgdem arterii komunikacyjnych,

- grunty rolnicze o wysokich klasach bonitacyjnych,

- atrakcyjna architektura starych wsi, ktora stanowi potencjal rozwojowy,
- wiejski, rolniczy charakter gminy.

Wszystkie te atuty sa wykorzystywane, a zwlaszcza utrzymywany jest rolniczy charakter gminy i
wysokiej klasy bonitacji gleb. Tworzone plany miejscowe wykonywane sg w oparciu o studium. Przejawia
si¢ to gldwnie w czytelnej delimitacji obszarow zabudowy zwartej wsi. Nie wystepuje tutaj nadmierne
rozproszenie zabudowy i réwniez w ten sposob zapobiega si¢ chaotycznej zabudowie. Tereny rolnicze w
wigkszos$ci przypadkow wytaczone sa spod zabudowy.

Nalezy uzna¢ to zjawisko za pozytywne, poniewaz utrzymuje si¢ wihasciwg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng gminy.

Profil rolniczy gminy Kostomtoty moze stanowi¢ potencjat do rozwoju osrodkéw naukowo-badawczych
zwigzanych z rolnictwem, z dogodnym dojazdem do aglomeracji wroclawskiej. Dogodne potozenie i
pofaczenie komunikacyjne z Wroctawiem czy Legnicg sprawia, ze gmina Kostomtoty jest atrakcyjnym
miejscem do osiedlania si¢, zwlaszcza w obliczu aktualnych zmian w preferencjach ludnosci do osiedlania
si¢ z dala od wielkich osrodkéw miejskich.

4.3. Zagrozenia

Co do ograniczen zagospodarowania obszarOw w gminie, nie wystepujg uwarunkowania przyrodnicze,
ktére stanowitlyby o ograniczeniu zabudowy (np. formy ochrony przyrody). Niemniej to, co jest atutem
gminy (wysokie klasy gleb rolniczych) jest tez ograniczeniem zagospodarowania terenow. Nie obserwuje si¢
jednak nadmiernej presji na grunty rolnicze, w zwigzku z tym potencjal zwigzany z rolnictwem jest i
prawdopodobnie bgdzie nadal wykorzystywany.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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W chwili obecnej najwigkszym zagrozeniem jest zjawisko dotyczace wielu gmin tj. odpltyw
mieszkancow
z gminy ujemne saldo migracji, zmniejszanie si¢ przyrostu naturalnego. Trend jest niekorzystny, a wysitki
podejmowane przez m.in. samorzady mogg si¢ okaza¢ niewystarczajace.

Rozwdj moze nie przebiega¢ w sposob harmonijny i rOwnomierny, zagrozeniem jest stopniowa stagnacja
gminy. Dla gminy Kostomtoty, dobrym rozwigzaniem moze si¢ okaza¢ wykorzystanie istniejgcego
potencjatu zagospodarowania terendw rolniczych w kierunku projektow badawczych zwigzanych z
rolnictwem
1 zmierzajacych do tworzenia innowacyjnosci w tej branzy.

Z punktu zagospodarowania przestrzennego nalezy racjonalnie rozwazy¢ zwigkszenie lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych na terenie gminy, poniewaz moze to w znaczny sposOb ograniczy¢ rolnicze
wykorzystanie terenu.

5. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty, z uwzglednieniem wnioskow w sprawie zmiany studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty zostato
przyjete uchwalg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010r. Nastepnie zostato zmienione:

e uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca 2012 .

e uchwatlg nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 1.,
e uchwalg nr XLVI1/383/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 10 maja 2022 r.,

e uchwalg nr XLVII/393/22 z dnia 30 czerwca 2022 r.,

e uchwalg nr XLIX/406/22 z dnia 27 wrze$nia 2022 r. oraz

e uchwatlg nr L/414/22 z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

5.1. Analiza i ocena zmian studium

Kolejne szes¢ edycji studium (patrz wykaz - tabela nr 1), w formie zmian do dokumentu z 2010 r.,
procedowano na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie zmiany miaty charakter punkowy. Sposrdd szesciu przeprowadzonych zmian trzy
dotyczyty obszaréw zwigzanych lokalizacja upraw polowych i/lub elektrowni fotowoltaicznych tozsamy z
granicg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
jedna zmiana zwigzana byla z wyznaczeniem obszarow lokalizacji zabudowy zagrodowej, jedna z
wyznaczeniem terenu urzadzen zaopatrzenia w wode oraz jedna obejmowata wprowadzenie niewielkich
terenow mieszkaniowych jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowej, terendw aktywno$ci gospodarczej i
ustugowo-produkcyjnej, upraw polowych oraz lasow. Charakter zmian dokumentu studium jasno wskazuje,
ze od 14 lat nie byla przeprowadzona kompleksowa weryfikacja i aktualizacja polityki przestrzennej na
obszarze gminy Kostomtoty.

Tabela 1 — WYKAZ UCHWAL PODJETYCH W SPRAWIE STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY

Lp. | TYTUL UCHWALA ZAKRES STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i Nr L/247/10 Rady Pierwotny dokument Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomtoty kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego gminy z dnia 29 marca 2010r | gminy Kostomtoty
Kostomtoty

2. Zmiana studium uwarunkowan i Nr XXV/130/12 Rady | Zmiana punktowa
kierunkow zagospodarowania Gminy Kostomtoty Zmiang studium zostaly objete tereny pod
przestrzennego gminy z dnia 30 lipca 2012 r. | rozbudowg teren6w mieszkaniowych
Kostomloty jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowe;j,

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomtoty str. 6
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terenéw aktywno$ci gospodarczej i ustugowo-
produkcyjnej, upraw polowych oraz lasow;
zmian dokonano w rejonie miejscowosci:
Osiek, Kostomloty, Jakubowice, Piersno,
Sikorzyce, Pustynka, Ramuttowice, Mieczkoéw

3. Zmiana studium uwarunkowan i Nr XXIV/152/16 Rady | Zmiana punktowa
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomloty Zmiang studium zostaly objete tereny pod
przestrzennego gminy z dnia 23 czerwca 2016 | lokalizacj¢ urzadzen zaopatrzenia w wode w
Kostomloty rejonie wsi Piersno
4. Zmiana studium uwarunkowan i Nr XLVI/383/22 Rady | Zmiana punktowa
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomtoty Zmiang studium zostaty objete tereny pod
przestrzennego gminy z dnia 10 maja 2022r. rozwo6j zabudowy zagrodowej w rejonie wsi
Kostomloty Ramuttowice
5. Zmiana studium uwarunkowan i Nr XLVII/393/22 Rady | Zmiana punktowa
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomtoty Zmiang studium zostaty objete tereny pod
przestrzennego gminy z dnia 30 czerwca 2022 | rozwdj elektrowni fotowoltaicznych o mocy
Kostomtoty r. przekraczajacej 500 kW w rejonie wsi
Siemidrozyce
6. Zmiana studium uwarunkowan i Nr XLIX/406/22 Rady | Zmiana punktowa
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomloty Zmiang studium zostaly objete tereny pod
przestrzennego gminy z dnia 27 wrzesnia rozwdj elektrowni fotowoltaicznych o mocy
Kostomtoty 2022r. przekraczajacej 500 kW w rejonie wsi Wilkow
Sredzki, Szymanowice, Sikorzyce, Budziszow
7. Zmiana studium uwarunkowan i Nr L/414/22 Rady Zmiana punktowa; tekst jednolity
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomtoty Zmiang studium zostaly objete tereny pod
przestrzennego gminy z dnia 25 pazdziernika | rozwdj elektrowni fotowoltaicznych o mocy
Kostomtoty 2022r. przekraczajacej 500 kW w rejonie wsi
Budziszow
RyS. 1. WYKAZ ZMIAN STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY - prezentacja przestrzenna
/'/TS\ I
e ~\“\,\ / \"7 =
| R,
: _____ _J‘\// (Jn.'.m- w

N Samborz

Bogdanéw

Osiek Lp.2

Budziszow

Swidnica Polskz

Jakubkowice
ALp. 2
i

——

Kostomioty p

Piotrowice
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Od czasu przyjecia pierwotnego dokumentu studium ustawodawca wprowadzil szereg zmian do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci wynikajagcych z ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 1. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu. Zmiany te dotyczyly istotnych zmian przede
wszystkim zakresu merytorycznego studium. Z analizy tresci studium wynika, Ze realizuje ono wymogi
ustawowe.

Na podstawie dokonanych zmian w obowigzujgcym studium (zmiana SUIKZP przyjeta uchwalg nr
XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 23 czerwca 2016 r.) wprowadzono m.in. opracowanie
,,Analiza potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy” tj. szczegdtowg analiz¢ potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
z uwzglednieniem zakresu okre$lonego w art. 10 pkt 7 ustawy. Analiza ta stanowi dodatkowe, niezalezne
opracowanie, ktore wigczono do dokumentacji prac planistycznych.

W wyniku kolejnych zmian studium wprowadzone zostaty podstawowe parametry wyznaczonych obszarow
funkcjonalnych (art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy opizp) jednak ustalenia studium w zakresie pozostatych
terenow wyznaczonych pierwotng uchwalg ograniczajg si¢ jedynie do okreslenia powierzchni zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku terenébw M/UK' powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw UK?, maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach AG®. W przypadku pozostatych terenow tj. U?,
UST® oraz RU® brak wskaznikow urbanistycznych dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow (uchylony juz art. 2 pkt 16 ustawy opizp). Taki stan wprowadza duzg dowolnos¢ i réznorodnos¢ w
ksztaltowaniu zabudowy przy pomocy planu miejscowego.

Studium wymaga rowniez aktualizacji pod wzgledem granicy gminy. W opracowaniu tym rézni si¢
ona nieco od aktualnej granicy administracyjnej. Mozna przypuszczaé, ze rozbieznosci te wynikajg z
przeniesienia granicy z gminy z kopii mapy topograficznej, na ktorej sporzadzono studium — jest to wymog
§5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz.
1233). Mapa topograficzna nie stanowi jednak adekwatnego zrodta danych w zakresie granic
administracyjnych.

5.2. Wnioski w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomloty.

W gminie Kostomtoty w latach 2018-2024 (wg stanu na koniec sierpnia 2024r.) zarejestrowano
facznie 75 wnioskOw o zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub SUiKZP.
Whioskow o zmiang samego studium bylo zaledwie 4. Ich weryfikacja i szczegdétowa ocena znajduje si¢ w
pkt 6.2. Nie mozna jednak jednoznacznie stwierdziC, ze ustalenia Studium spehniajg oczekiwania zarowno
mieszkancéw gminy, jak i1 potencjalnych inwestorow. W zwigzku z powyzszym istotnym czynnikiem

! Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej,
wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z zabudowa gospodarcza, obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe),
niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzona (w tym
ogrody i sady) i/lub tereny uslug komercyjnych oraz innych nieuciazliwych ustug (w tym ustugi podstawowe i ponadpodstawowe)
i dziatalnosci produkcyjnych,

2 Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ushug (w tym ushugi podstawowe i ponadpodstawowe) i dziatalnosci
produkcyjnych,

} Tereny aktywnos$ci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo i gastronomia,
dziatalnos$¢ ushugowo—produkeyjna i produkcyjna, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej itp.),

4 Tereny wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug na wydzielonych dziatkach (o$wiaty i wychowania, zdrowia,
kultury, administracji i tacznosci, dziatalnosci finansowej, sportu, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne)

5 Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku

6 Tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomtoty str. 8
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wplywajacym na potrzebe zmiany Studium sg wnioski ztozone o wprowadzenie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Whnioski

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze dokument studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty przyjety 14 lat temu, w 2010 r.:

e jest czeSciowo nieaktualny w zakresie obligatoryjnych wymagan art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym,

e wymaga aktualizacji w zakresie polityki przestrzennej gminy, w tym rozwoju energetyki wiatrowej
i stonecznej,

e wymaga aktualizacji w zakresie uwarunkowan w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego oraz rozwoju energetyki wiatrowe;.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) nastgpita
zmiana, ktora wprowadza plan ogdlny zamiast studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wprowadzenie nowego instrumentu planistycznego o zasiggu calej gminy stanowi
odpowiedZz na potrzeby zwigkszenia wladztwa planistycznego gminy w zakresie kreowanej polityki
przestrzennej. Ustawa zobowigzuje samorzady do uchwalenia planu ogoélnego gminy obowigzkowo dla
calego obszaru gminy w randze aktu prawa miejscowego. Plan ogélny bedzie w takim samym stopniu
wigzacy dla ustalen planow miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Obowigzujace dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Kostomtoty
przyjete uchwata nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r. zmienione szesciokrotnie,
ostatnia zmiana uchwatg Nr L/414/22 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 25 pazdziernika 2022r. straci moc
z koncem 2025 r. co spowoduje brak mozliwosci dokonywania zmian w planach miejscowych od dnia
01.01.2026 r. Dotychczas obowiagzujace plany miejscowe beda nadal obowiazywaly i nie ma obowigzku
dostosowywania istniejacych planow miejscowych do planu ogdlnego, natomiast ich zmianom, czy
uchwalanym nowym aktom, nalezy zapewni¢ zgodno$¢ z planem ogdlnym.

6. Ocena aktualnoSci miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujacych na obszarze gminy Kostomloty, z uwzglednieniem wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

6.1. Obowigzujace plany miejscowe

Na obszarze gminy Kostomloty obowiazuje 45 planéw miejscowych, z ktorych 4 zostaty przyjete przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zestawienie prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 1 — Zestawienie zbiorcze obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Kostomtoty
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L.p

Nazwa

Przeznaczeni
e

Pow. [ha]

Data uchwaly
/Wazny od

Dziennik
Urz. Woj.
Dolno.

Uchwala

aktualnosé

w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kostomloty
zatwierdzonego uchwala
nr VII/30/90 Rady
Gminy w Kostomtotach
z dnia 26 wrze$nia
1990r. ktoéra obejmuje
obszar dzialki o numerze
ewidencyjnym 330 we
wsi Piersno z
przeznaczeniem na
eksploatacje ztoza
kopalin pospolitych.

Eksploatacja
zt6z kopalin

128.05

23.11.1999/
26.01.2000

nr 1, poz. 10 z
2000-01-11

XI1/80/99

W CZESCI
AKTUALNY

W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kostomloty
obejmujacego obszar
dziatek o numerach
ewidencyjnych 202/1 i
202/2 we wsi Piotrowice
z przeznaczeniem na
tereny produkcyjno -
ustugowe i handlowe

Tereny
zabudowy
produkcyjno-
ustugowo-
handlowej

0.24

18.02.2000 /
29.04.2000

nr 13, poz.
245 z.2000-
04-14

XVI/112/00

W CZESCI
AKTUALNY

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujacego obszar
czeSci dziatki nr 330 we
wsi PIERSNO wraz z
sasiadujacymi drogami z
przeznaczeniem na
zaklad utylizacji
odpaddéw komunalnych

Zaktad
utylizacji
odpadow

14.53

14.12.2001 /
13.02.2002

nr 9, poz. 248
z2002-01-29

XXXVII/239
/01

W CZESCI
AKTUALNY

W sprawie zmiany w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kostomloty, dla terenu
potozonego w
Lisowicach, obreb
Chmielow, w granicach
oznaczonych na rysunku
planu stanowigcym
zatacznik graficzny do
uchwaty.

Zabudowa
mieszkaniowa

76.67

22.02.2002 /
02.05.2002

nr 41, poz.
1108 z 2002-
04-17

XL/248/02

W CZESCI
AKTUALNY

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenow
potozonych w poéinocno-
wschodniej czgséci wsi
Kostomloty

Zabudowa
mieszkaniowa,
zagrodowa,
ustugowa,
tereny rolnicze

87.15

25.02.2005 /
30.04.2005

nr 57, poz.
1242 z2005-
03-30

XXV/131/05

W CZESCI
AKTUALNY
Wyrok WSATI
SA/Wr 330/20 z
dnia 2 lutego
2020 r.
stwierdza
niewaznos¢: -w
zakresie terenu
oznaczonego
symbolem E w
granicach
dziatki
ewidencyjnej
199 obre¢b Osiek
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6 w sprawie miejscowego | Aktywizacja 555.23 27.11.2007 / nr 34, poz. XV/65/07 AKTUALNY
planu zagospodarowania | gospodarcza, 15.03.2008 470 z 2008-
przestrzennego terenow zabudowa 02-13
wsi Wichréw oraz ;r;lersozgs‘r:;)wa,
terenow potozonych w usfu gowa, ’
pKoh.ldni(l)wej czesci wsi tereny rolnicze
ostomioty
7 w sprawie miejscowego | Tereny ustug 4.13 26.10.2010/ nr 246, poz. LVII/322/10 AKTUALNY
planu zagospodarowania | sportui 24.01.2011 4153 z22010-
przestrzennego gminy rekreacji 12-24
Kostomloty dla terenu
potozonego we wsi
Lisowice
8 w sprawie uchwalenia Zabudowa 12.03 31.01.2011/ nr 50, poz. VI/27/11 AKTUALNY
miejscowego planu mieszkaniowo- 02.04.2011 670 z 2011-
zagospodarowania ustugowa w 03-02
przestrzennego gminy ?eSp(’le
Kostomloty olwa.rcznym,
obejmujacego e
zabytkowy park wraz z urzadzona
zespotem folwarcznym
W miejscowosci
Ramultowice.
9 W sprawie zmiany Tereny obstugi | 0.96 31.05.2011/ nr 156, poz. X/66/11 AKTUALNY
miejscowego planu komunikacji 26.08.2011 2677 z2011-
zagospodarowania 07-26
przestrzennego terenow
wsi Wichrow oraz
terendw potozonych w
potudniowej czgsci wsi
Kostomloty dla dziatki
nr 485/3, AM-2, obre¢b
Kostomloty
10 | w sprawie uchwalenia 0.75 29.11.2011/ poz. 132 z XVII/98/11 AKTUALNY/r
zmiany miejscowego 31.01.2012 2012-01-16 ozstrzygnigeie
. nadzorcze —
planu zagospodarowania stwierdza
przestrzennego terenow niewaznosé §7
wsi Wichrow oraz Tereny obshugi ust. 5 pkt 2
terenéw polozonych w komuiikacji £
potudniowej czesci wsi
Kostomloty dla czgsci
dziatek nr 122/5, 121/3,
120/8, AM-1, obreb
Wichrow
11 W sprawie zmiany Tereny farmy 377.2 27.09.2011/ nr 267, poz. XI11/82/11 AKTUALNY
miejscowego planu wiatrowej, 19.01.2012 5081 z2011-
zagospodarowania zabudowy 12-19
przestrzennego terenow rzr;le:jgs:;gwej’
wsi Wichréw oraz us‘fu gowej ’J ’
terendw potozonych w tereny rolnicze
potudniowej czgsci wsi
Kostomloty dla
lokalizacji farmy
wiatrowej wraz z
niezbedng infrastrukturg
12 w sprawie miejscowego | Tereny 5.48 01.08.2012/ poz. 3064 z XXVI/132/12 | AKTUALNY
planu zagospodarowania | aktywizacji 20.09.2012 2012-09-05
przestrzennego gminy gospodarczej
Kostomloty dla dzialek
nr 230, 241/1, 24172,
241/3 oraz dla czgséci
dziatki nr 219 AM-3
obreb Kostomioty
13 w sprawie miejscowego | Tereny 0.47 28.01.2014 / poz. 645 z XLV/251/14 AKTUALNY/
planu zagospodarowania | aktywizacji 26.02.2014 2014-02-11 Rozstrzygnigel
. gospodarczej e nadzorcze
przestrzennego gminy stwierdza
Kostomloty dla czgsci niewasnosé: -
dziatek nr 230, 241/1, uchwaly we

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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241/2,241/3, AM-3 fragmeflcie};»w
ranicac
obrgb Kostomtoty okrges' lonych w
zataczniku nr 1
do uchwaty”;
-§7 pkt 1;
-Zat.nr 1w
fragmencie
okreslajacym
granice obszaru
objetego
planem (linia
przerywana); -
§15 ust.1 pkt 2,
-§18 ust.1 pkt 3
lit. a;
14 | w sprawie uchwalenia Tereny 51.33 30.09.2014 / poz. 4749 z LII/306/14 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 25.11.2014 2014-11-10
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jeqnoﬁ)dz.mnej’
Kostomloty dla obszaru Ensﬁs;o;gfwo_
[C)}Oigi(?nego w obrebie zieleni, rolnicze
odkow
15 w sprawie miejscowego | Tereny 0.05 29.12.2015/ poz. 134 z XVI1/94/15 AKTUALNY
planu zagospodarowania | zabudowy 26.01.2016 2016-01-11
przestrzennego gminy ustugowej
Kostomloty
obejmujacego
zabytkowy park wraz z
zespotem folwarcznym
W miejscowosci
Ramuttowice w
granicach dziatki nr 40,
obreb Ramuttowice
16 w sprawie uchwalenia Tereny 481.53 26.01.2016 / poz. 1989 z XVIII/100/16 | AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 14.05.2016 2016-04-13
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jeqnofdz.mnq’
Kost.omloty dla obs;aru umsﬁsgzoir;?wo-
goiﬁzonego w obrebie zieleni, rolnicze
abloto
17 w sprawie miejscowego | Tereny farmy 706.54 16.03.2016 / poz. 1594 z XX1/117/16 W CZESCI
planu zagospodarowania | Wiatrowej, 25.04.2016 2016-03-25 AKTUALNY
przestrzennego gminy zieleni, tereny
Kostomloty dla terenéw rolnicze
potozonych w obrgbach
Bogdanéw, Godkow,
Kostomloty, Pazdziorno,
Piotrowice,
przewidzianych pod
lokalizacj¢ farmy
wiatrowej wraz z
niezbg¢dna infrastrukturg
18 w sprawie uchwalenia Tereny 926.33 16.03.2016 / poz. 3005 z XXI/115/16 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 13.07.2016 2016-06-28
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jeqnoﬁ)dz.mnej’
Kostomloty dla obszaru Ensﬁs;o;gfwo_
po%ozonego w obrebie ushugowej,
Osiek zieleni, rolnicze
19 w sprawie miejscowego | Teren 11.39 06.09.2016 / poz. 4205 z XXVI/165/16 | AKTUALNY
planu zagospodarowania | infrastruktury 29.09.2016 2016-09-14
przestrzennego dla technicznej
obszaru linii
elektroenergetycznej 110
kV relacji Przybkow -
Klecina

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomfoty

str. 12

Id: C65871E5-5835-427F-8EE0-6B32BCE3AS531. Podpisany

Strona 12




20 | w sprawie uchwalenia Tereny 156.04 06.09.2016 / poz. 5164 z XXVI/166/16 | AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 18.12.2016 2016-11-17
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego dla Je(.jnoiodz.mne]’
te,renu potozonego W EISES;O;E?WO_
poinocno - zachodniej, ushugowej,
centralnej i potudniowej | produkeyjno-
czesci wsi Kostomloty ustugowe;j,

zieleni, rolnicze

21 w sprawie uchwalenia Tereny 465.8 28.04.2017 / poz. 2390 z XXXVII/226 | AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 26.05.2017 2017-05-11 n7
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jednorl(()dzlnnej,

Kostomloty dla obszgm umsﬁsgzoir;?wo-

polozonego w obrebie ustugowej,

Bogdanow produkcyjno-
ustugowe;j,
zieleni, rolnicze

22 w sprawie uchwalenia Tereny 29 30.05.2017 / poz. 2850 z XXXI1X/234/ | AKTUALNY
miejscowego planu istniejacych 28.06.2017 2017-06-13 17
zagospodarowania cmentarzy
przestrzennego dla
istniejacych cmentarzy
potozonych w obrgbach
Jakubkowice i Samborz
wraz z sgsiadujacymi
obszarami

23 w sprawie uchwalenia Tereny 192.79 27.06.2017 / poz. 3191 z XL/240/17 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 26.07.2017 2017-07-11
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jeqnoi(odz.mne]’

Kostf)mloty dla obszgm Ensﬁs;o;gfwo_

polozonego w obrebie ushug sportu i

Szymanowice rekreacji,
zagrodowej,
powierzchniowe
j eksploatacji
kopaliny,
rolnicze

24 | w sprawie miejscowego | Tereny 138.44 27.06.2017 / poz. 3192 z XL/241/17 AKTUALNY
planu zagospodarowania | zabudowy 26.07.2017 2017-07-11
przestrzennego gminy mieszkaniowej
Kostomloty dla obszaru Jeqlnoi(odz.mnej ’
potozonego w obrgbie umsﬁsgzoir;?wo-

Samsonowice zagrodowej,
rolne

25 w sprawie uchwalenia Tereny 1384.64 12.09.2017 / poz. 3999 z XLI/257/17 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 02.11.2017 2017-10-02
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jeqnoi(odz.mne]’

Kostf)mloty dla obszgm Ensﬁs;o;gfwo_

polozonego w obrebie ushugowej,

Piotrowice i Pazdziorno | ystug sportu i
rekreacji,
zabudowy w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych,
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow,
zieleni,
rolnicze, drog
publicznych

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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26 w sprawie uchwalenia Tereny 2629.54 30.10.2017 / poz. 4753 z XLIN/265/17 W CZESCI
miejscowego planu zabudowy 17.12.2017 2017-11-16 %{Ti‘%&%
zagospodarowania mieszkaniowej S Aj'r\sr 861/18 2
przestrzennego gminy Jrfl ?(?SC;?ESIIZI?SEJ— ’ dnia 27 lutego
Kostomtoty dla obszaru | | - gowej 2019 .
potozonego w obrebie Tugower stwierdza

) ustugowey, niewaznosé: -
Budziszow, ustug sportu i zalgcznika
Ramuttowice, Karczyce, | rekreacji, graficznego nr 1
Jarzabkowice oraz zabudowy w dla terenu
Chmielow S symbolem £-11

hodowlanych i
ogrodniczych,
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow,
zieleni,
rolnicze, drog
publicznych

27 w sprawie uchwalenia Tereny 687.6 31.01.2018/ poz. 687 z XLV1/285/18 | AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 27.02.2019 2019-02-12
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jrfl ?&Zﬁfrﬁ?ﬁ?’

Kostf)mloty dla obszgm ushugowe,

polozonego w obrebie ushugowej,

Mieczkow ustug sportu i
rekreacji,
zabudowy w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych,
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow,
zieleni,
rolnicze, drog
publicznych

28 w sprawie uchwalenia Tereny 11.15 28.12.2018 / poz. 264 z 111/22/18 AKTUALNY
zmiany miejscowego zabudowy 25.01.2019 2019-01-10
planu zagospodarowania | Mieszkaniowo-
przestrzennego dla lzl:glgd?\? !
obszaru potozonego w Zagrodmgej
obrebie Godkow -
zmiana nr 1

29 w sprawie uchwalenia teren zabudowy | 0.29 26.03.2019 / poz. 2299 z V1/56/19 AKTUALNY
zmiany miejscowego ustugowej i 20.04.2019 2019-04-05
planu zagospodarowania obstugi
przestrzennego terenow l:;;?g:ﬁigg\;ej
wsi Wichrow oraz
terendw potozonych w
potudniowej czgsci wsi
Kostomloty dla dzialek
120/51 118/3, obreb
Wichréw

30 | wsprawie uchwalenia Tereny 402.61 26.03.2019 / poz. 2301 z V1/59/19 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 20.04.2019 2019-04-05
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego dla Jednorl(()dzlnnej,
terenq polozonego w EES;;I;?WO
obrebie Jenkowice ustugowej,

ustug sportu i
rekreacji,
zabudowy w
gospodarstwach
rolnych, obstugi
rolnictwa,
zieleni,
infrastruktury
technicznej

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomfoty
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31 w sprawie uchwalenia Tereny 553.46 26.03.2019 / poz. 2436 z V1/60/19 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 25.04.2019 2019-04-10
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego dla Jefir;orogz;nnej‘,
terenu potozonego w mz;z;;g&z{
obrebie Samborz ushugowe,

ustugowe;j,
ustug sportu i
rekreacji,
zabudowy w
gospodarstwach
rolnych, obstugi
rolnictwa, ushug
publicznych
zieleni, lasow,
rolnicze,
infrastruktury
technicznej,
drog
publicznych

32 w sprawie uchwalenia Tereny 964.29 29.05.2019/ poz. 3728 z VIII/68/19 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 26.06.2019 2019-06-11
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego dla Jefir;orogz;nnej‘,
terenu potozonego w mz;z;;g&z{
obrebie Piersno ushugowe,

ustugowe;j,
ustug sportu i
rekreacji,
zabudowy w
gospodarstwach
rolnych, obstugi
rolnictwa, ushug
publicznych
zieleni, lasow,
rolnicze,
infrastruktury
technicznej,
drog
publicznych

33 w sprawie uchwalenia Tereny 7.71 29.05.2019/ poz. 3729 z VII1/69/19 AKTUALNY
zmiany miejscowego zabudowy 26.06.2019 2019-06-11
planu zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego terenow Jzzdr;gg()i:gmej,
potozonych w poéinocno- Wégd ; )
wschodniej czgci wsi komunikacji
Kostomloty - zmiana nr
1

34 | wsprawie uchwalenia Teren zabudowy | 1.29 29.07.2019/ poz. 4762 z X1/84/19 AKTUALNY
zmiany miejscowego ushugowej i 17.08.2019 2019-08-02
planu zagospodarowania | ustugowo-
przestrzennego terendw | P rodukeyjnej
wsi Wichrow oraz
terendw potozonych w
potudniowej czgsci wsi
Kostomtoty, dla dziatek
128/6 1 128/7, obrgb
Wichrow

35 w sprawie uchwalenia Tereny 12.5 24.09.2019 / poz. 5752 z X111/96/19 AKTUALNY
zmiany miejscowego zabudowy 22.10.2019 2019-10-07
planu zagospodarowania | Mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jednorl(()dzlnnej,

Kostomloty dla obszgm umsﬁsgz();r;?wo-

polozonego w obrebie ushug sportu i

Osiek rekreacji, drog,
rolnicze

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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36 w sprawie uchwalenia Teren zabudowy | 0.3 26.11.2019/ poz. 6937 z XVI/122/19 AKTUALNY
zmiany miejscowego ustugowe, 17.12.2019 2019-12-02
planu zagospodarowania | Produkeji,
przestrzennego gminy fﬁg‘;xgw
Kostomloty dla obszaru
potozonego w obrgbie
Osiek dla dziatki nr
248/1 obregb Osiek
37 w sprawie uchwalenia Teren zabudowy | 2.1 30.12.2019/ poz. 507 z XVIIl/134/19 | AKTUALNY
zmiany miejscowego zagrodowej, 31.01.2020 2020-01-16
planu zagospodarowania
przestrzennego terenow
wsi Wichrow oraz
terendw potozonych w
potudniowej czgsci wsi
Kostomloty, dla dziatek
2451 62/12, obrgb
Wichréw
38 w sprawie uchwalenia Tereny 724.83 14.05.2021 / poz. 2502 z XXXIV/277/ | AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 08.06.2021 2021-05-24 21
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jednorl(()dzlnnej,
Ko;tomloty dla obszaru umsﬁsgzoir;?wo-
obejmujgcego wsie ustugowej,
CZeChy i SWldIVlICQ zabudowy w
Polska, obreb Swidnica gospodarstwach
Polska rolnych, zieleni,
laséw, rolnicze,
infrastruktury
technicznej,
drog
publicznych
39 w sprawie uchwalenia Tereny 658.44 14.05.2021 / poz. 2503 z XXXIV/278/ | AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 08.06.2021 2021-05-24 21
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy Jednorl(()dzlnnej,
Ko;tomloty dla obszaru umsﬁsgzoir;?wo-
obejmujgcego wsie ustugowej,
Wilkéw Sredzki i sportu i
Sobkowice, obreb rekreacji,
Wilkow Sredzki zabudowy w
gospodarstwach
rolnych, zieleni,
lasow, rolnicze,
infrastruktury
technicznej,
drog
publicznych
40 | w sprawie uchwalenia Teren zabudowy | 5.06 30.06.2022 / poz. 3610 z XLVI1/392/22 | AKTUALNY
zmiany miejscowego mieszkaniowej 26.07.2022 2022-07-11
planu zagospodarowania | Jednorodzinnej,
przestrzennego dla fslgnr ic(oiowej,
obszaru potozonego w Y
obrebie Budziszow,
Ramuttowice, Karczyce,
Jarzgbkowice oraz
Chmielow, dla dziatek nr
12, 13131 obregb
Budziszéw, dziatek nr
248/2,248/3,248/4 i
248/5 oraz czgsci
dzialek nr 248/6, 248/7 i
199 obrgb Ramuttowice
41 W sprawie zmiany Teren 323.94 27.09.2022 / poz. 5001 z XLIX/407/22 | AKTUALNY
miejscowego planu clektrowni 02.11.2022 2022-10-18
zagospodarowania fotowoltaicznej,
przestrzennego dla iggﬁgﬁgry
gmglgk w obrebach: rolniczy, lasow
udziszow,
Ramultowice, Swidnica

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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Polska i Wilkow
Sredzki, Gmina
Kostomloty
42 w sprawie uchwalenia Teren 86.47 25.10.2022 / poz. 5215 z L/415/22 AKTUALNY
zmiany miejscowego clektrowni 17.11.2022 2022-11-02
planu zagospodarowania | fotowoltaicznej,
przestrzennego dla rolniczy,
obszaru potozonego w
obrebie Budziszow, dla
dziatki nr 79/2 obreb
Budziszow
43 w sprawie uchwalenia Tereny 830.37 28.03.2023 / poz. 2568 z LIX/459/23 AKTUALNY
miejscowego planu zabudowy 04.05.2023 2023-04-19
zagospodarowania mieszkaniowej
przestrzennego gminy JeQr;oroSZ}nne!,
Ko;tomloty dla obszaru XliZs(;rl?anZiglx?-
obejmujacego obreb ustugowej,
Jakubkowice i obreb ustugowe;,
Siemidrozyce ustug sportu i
rekreacji,
zabudowy w
gospodarstwach
rolnych, obstugi
rolnictwa, ustug
publicznych
zieleni, lasow,
rolnicze,
eksploatacji
ztoza,
infrastruktury
technicznej,
drog
publicznych
44 w sprawie uchwalenia Teren zabudowy | 6.77 24.10.2023 / poz. 6199 z LXV1/489/23 | AKTUALNY
zmiany miejscowego mieszkaniowej 02.12.2023 2023-11-17
planu zagospodarowania | Jednorodzinnej,
przestrzennego dla ingdor\:gt’éw
dziatek w obrebach: Omy%hgi upraw
Wichrow, Mieczkow,
Pazdziorno, Jenkowice,
Piersno, gmina
Kostomloty
45 w sprawie uchwalenia Teren zabudowy | 8.25 24.10.2023 / poz. 6200 z LXV1/490/23 | AKTUALNY
zmiany miejscowego mieszkaniowej 02.12.2023 2023-11-17
planu zagospodarowania | Jednorodzinnej,
przestrzennego dla fslgnr icé(ti\())vj:?’
dziatek w obrebach: sakazem
Ramuttowice, zabudowy,
Budziszé6w i Chmielow, komunikacji
gmina Kostomtloty

Analiza powyzszych dokumentow wskazuje, ze plany te zajmuja obecnie ponad 13 723 ha, co stanowi

pokrycie 94 9% powierzchni gminy. Dla poréwnania, z analizy przeprowadzonej na potrzeby oceny
aktualnosci w latach 2011-2016, powierzchnia gminy pokryta miejscowymi planami zajmowata 4584 ha co
stanowito 31% powierzchni gminy.

Z przeanalizowanej sytuacji planistycznej wynika, ze w analizowanym okresie tj. od roku 2016 do

sierpnia 2024 r. przyjetych zostato 30 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego co dowodzi,

ze gmina realizuje zalozong polityke przestrzenng poprzez opracowywanie planéw miejscowych i tym
samym utrwalone sg zalozenia rozwoju wyrazone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomtoty.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomfoty
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Sposroéd czterdziestu pigciu obowigzujacych na terenie gminy Kostomioty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego cztery zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to plany dla matych obszaréw. Dnia 11 lipca 2003r.
weszla w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.2003.80.717). Zgodnie z art. 87 wust. 1 tejze ustawy . ,,Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r.
zachowujg moc”. Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenic
gminy Kostomtoty zostaly uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r. Nalezy zatem podkresli¢, Zze sa to plany
nadal wazne i zgodne z prawem.

Przy ewentualnych zmianach planow miejscowych nalezy pamigtac, ze w $wietle obecnie
obowiazujacych przepisow miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 ze zm.), nie
wyczerpuja obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Bezposrednie
stosowanie ustalen tych planéw na etapie badania zgodnos$ci planowanej inwestycji z ustaleniami planu
miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowe w wielu przypadkach jest utrudnione, ze wzgledu na
brak wyczerpujacych definicji uzytych poje¢ lub okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych faktow bez
definicji zasad, na jakich to dopuszczenie moze by¢ realizowane. W kilku planach brakuje rowniez
okreslenia podstawowych parametréw i wskaznikow urbanistycznych. W konsekwencji pozostajace w
obrocie prawnym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagaja dokonywania kazdorazowo
interpretacji ich ustalen, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do rozbieznosci i nierownego traktowania
uczestnikOw postgpowania przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe Iub zatwierdzenia podziatu
nieruchomosci.

6.2. Whnioski o sporzadzenie badZ zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W gminie Kostomtoty w latach 2018-2024 (wg stanu na koniec sierpnia 2024r.) zarejestrowano tacznie
75 wnioskdw o zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (w tym 4 o zmiang studium).
Rozmieszczenie wnioskow zostato przedstawione na graficznym zalgczniku nr 3 do niniejszej analizy.

Tabela 2 — Rejestr wnioskow o zmiane/sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomloty

Whnioskowane Zgodnos¢ ze Symbol
Lp. | Data Whnioskodawca | Nr dzialki Obre¢b . go< w
Przeznaczenie Studium .
Studium
1. |30.01.2018 | os. fizyczna 130/1 Wichréw Zabudowa nie RP
przemystowa
Zabudowa czg$ciowo
263/...,306/2- . wielorodzinna i niezgodne (dla
2. 07.02.2018 | os. fizyczna 306/26 Chmielow jednorodzinna terenu ZP w ZP,M
szeregowa studium)
3. | 12032018 | os. fizyczna 181/1 Piotrowice Zabudowa tak
mieszkaniowa
142/21, . Przeznaczenie tak
4, 13.04.2018 | os. fizyczna 142/20 Jakubkowice s e i (ko)
Zabudowa
5. 31.07.2018 | os. prawna 32;431’ - Kostomtoty mieszkaniowa nie UK
jednorodzinna
Dz. 432, 433,
436 — tak
432,433,434, . . AG, UK,
6. 13.11.2018 | os. fizyczna 436,20 Kostomtoty Ushugi, przemyst dz. 434 120 - RP, G
czg$ciowo
zgodne
36/4, 36/6, Zabudowa .
7. 12.06.2019 | os. prawna 3313, 33/4, Kostomtoty e et nie UK
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jednorodzinna
8. 03.02.2020 | os. fizyczna 433 Kostomtoty przemyst tak AG
Zabudowa
9. 07.02.2020 | os. fizyczna 89/10 Kostomtoty mieszkaniowa tak M
jednorodzinna
Produkcja,
10. | 12.08.2020 | os. prawna 485/39 Kostomtoty przemyst, ushugi, tak AG
stacja paliw
Zabudowa
. mieszkaniowa, . RP, G,
I1. | 19.02.2021 | os. fizyczna 170/1 Chmielow sabudowa nie UK
zagrodowa
12. | 12.07.2021 | os. fizyczna 99/3 Piotrowice Zgodnie ze studium | tak M
Zabudowa czg$ciowo
263/...,306/2- . wielorodzinna i niezgodne (dla
13. | 14.07.2021 | os. fizyczna 306/26 Chmielow jednorodzinna terenu ZP w ZP,M
szeregowa studium)
Zabudowa
14. | 21.07.2021 | os. fizyczna 24 Kostomtoty mieszkaniowa nie UK
jednorodzinna
15. | 09.08.2021 | os. fizyczna 43/2 Samsonowice Ushugi, produkcja CZESCIOW0
niezgodne
16. | 27.08.2021 | os. fizyczna 38 Pazdziorno Zabudowa tak :
zagrodowa (uwzglednione)
17. | 29.09.2021 | os. fizyczna 33 Wichrow Zabudowa tak : M, RP
zagrodowa (uwzglednione)
Zabudowa Zesciow
18. | 15.10.2021 | os. fizyczna 481/11 Piotrowice mieszkaniowa CZesclowo UST, M
. . zgodne
jednorodzinna
19. | 04.11.2021 | os. fizyczna 14/2, 15/1 Jenkowice Zabudowa tak : RP
zagrodowa (uwzglednione)
20. | 27.01.2022 | os. fizyczna 237 Piotrowice Zgbudowg tak M
mieszkaniowa
Zabudowa
21. | 03.05.2022 | os. fizyczna 2/1 Budziszow mieszkaniowa i tak M
zagrodowa
Zabudowa
22. | 09.05.2022 | os. fizyczna 2/2 Budziszow mieszkaniowa i tak M
zagrodowa
23. | 20.09.2022 | os. fizyczna 61 Ramuttowice | Z20udowa tak . M
mieszkaniowa (uwzglednione)
Przeznaczenie tak (czesciowo
24. | 28.09.2022 | os. fizyczna 125/6, 125/9 Wichrow dotychczasowe plus | uwzglednione M, M/UK
obshuga rolnictwa —dz. 125/9)
64/2, 64/3, . Zabudowa tak
25. | 20.10.2022 | os. prawna 64/4 Chmielow mieszkaniowa (ko) M
26. | 06.02.2023 | os. fizyczna 75 Mieczkow Al ot il .
zagrodowa (uwzglednione)
Zabudowa
27. | 20.02.2023 | os. fizyczna 103 Piotrowice mieszkaniowa nie RP
jednorodzinna
Zabudowa tak
28. | 24.02.2023 | os. fizyczna 274/2 Wichrow mieszkaniowo- . M
(uwzglednione)
ustugowa
Zabudowa ik
29. | 27.02.2023 | os. fizyczna 61 Ramuttowice mieszkaniowa . M
. . (uwzglednione)
jednorodzinna
. Mieszkaniowo- tak
30. | 01.03.2023 | os. fizyczna 192/5 Piersno . M
ustugowe (uwzglednione)
Zmiana studium /
mpzp/
Gt
31. | 10.03.2023 | os. fizyczna 237/10,237/9, | Ramuttowice . nie RP, UK
geologicznej ztoza
237/8,237/1,
kruszywa
naturalnego
,Ramuttowice”
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Jakubkowice,
{)?gfs(:l?ce’ Zmiana studium /
32. | 11.04.2023 | os. prawna ’ Farma RP, RL
Samborz, .
P fotowoltaiczna
Swidnica
Polska, Zabtoto
Jenkowice,
Ig:;fgg::’ Zmiana mpzp/
33. | 11.04.2023 | os. prawna L Elektrownie nie
Wichrow, .
Wilkow wiatrowe
Sredzki
34. | 18.04.2023 | os. fizyczna 225/5 Osiek Zmiana parametrow | . M
zabudowy
51,52, 3/2,
3/3, 3/4, 1/1,
49, 50/1, 50/2
— Jakubkowice
221,222,223,
224, 124, 128,
L= Jakubkowice, . L
Kostomtoty, Kostomtoty, Zml{ma czgsciowo RP, G,
35 30.05.2023 | os. prawna 460/2, 460/3, Piofrowice ? studium/Farma uwzgledniony AG,
’ o ’ 461, 459, Shomfetogses fotowoltaiczna, — w obrebie R/ES4,
460/1 — Zabloto farma wiatrowa dziatki 83/1 RL
Piotrowice
85/1, 83/1, 76
Siemidrozyce
295,294/2,
294/1 -
Zabtoto
51,52, 3/2,
3/3, 3/4, 49,
50/1, 50/2, 51,
52—
Jakubkowice
221,222,223,
224,124,128,
132/2 — Jakubkowice, ..
Kostomtoty, Kostomtoty, Zmiana mpzp/Farma CZQSCiOZVO. ilé G,
36. | 09.06.2023 | os. prawna 460/2,460/3, Piotrowice fotowoltaiczna, uwzgl;; II;I.OHY ME’S 4
461, 459, Siemidrozyce farma wiatrowa az?;lokirg 3;T RL ’
460/1 — Zabtoto
Piotrowice
85/1, 83/1, 76
Siemidrozyce
295,294/2,
294/1 -
Zabtoto
63, 64, 71/1,
72/1,73, -
Budziszow,
330/4-Piersno
237/17,237/8, Budziszéw
237/9, 237/10, . > .
237/11,251/1, | Flersno, Zmiana ,
37. | 12.06.2023 | os. prawna 100. 1 O’l 1 02’ Bamuhowwe, Studium/elektrownie RP1, RL1
’ ’ > | Swidnica fotowoltaiczne,
103, 106 —
. Polska
Ramuttowice
410, 413/1,
407/1, 409 —
Swidnica
Polska
38. | 09.08.2023 | os. prawna 372 Jenkowice i“smlacja. nie M
otowoltaiczna
39. | 08.09.2023 | os. fizyczna 62/1 Wilkow Zabudowa nie RP
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Sredzki mieszkaniowa
Zgodnie z planem
40. | 17.11.2023 | os. fizyczna 3572 Bogdanéw obecnym; zmiana tak M
linii zabudowy
Zabudowa
41. | 23.01.2024 | os. fizyczna 238/344 Ramuttowice mieszkaniowa tak M
jednorodzinna
Swidnica Zabudowa
42. | 01.02.2024 | os. fizyczna 291, 292/2 mieszkaniowa nie RP
Polska . .
jednorodzinna
43. | 14.02.2024 | os. fizyczna 538/1 Osick AL nie RP
mieszkaniowa
44. | 22.02.2024 | os. fizyczna 197/3 Karczyce Zgbudowg tak M
mieszkaniowa
45. | 27.03.2024 | os. fizyczna 242/1,242/2 Ramuttowice Za}budowg nie
mieszkaniowa
46. | 27.03.2024 | os. fizyczna 242/3 Ramuttowice | Zoudowa nie RP
mieszkaniowa
47. | 29.03.2024 | os. fizyczna 93/6 Chmieléw Zabudowa tak M
mieszkaniowa
48. | 16.04.2024 | os. fizyczna 120/3 e e o nie
mieszkaniowa
117/2, 117/6, T Efi‘k‘_dz'“m
49. | 24.042024 | os. fizyczna 117/7,117/8, | Piotrowice POUCOWE ¢ M, RP
mieszkaniowa Pozostale
117/9, 117/10 .
dziatki
50. | 25.04.2024 | os. fizyczna 15 Pazdziorno Ze.lbudowg tak M
mieszkaniowa
Jakubkowice,
Kostomtoty,
Piotrowice
SiemidroZyce, RP, AG,
51. | 14.06.2024 | os. prawna Swidnica Farma wiatrowa nie RL,
Polska, R/ES4
Wilk(')w
Sredzki
Zabloto
Zabudowa
zagrodowa, a3
52. | 18.06.2024 | os. fizyczna 129,237/11 | Ramultowice | zabudowa Czgsciowo RF, UK,
. . . niezgodne G
mieszkaniowa i
ushugowa
Zabudowa
53. | 18.06.2024 | os. fizyczna 24,25, 37 Ramuttowice mieszkaniowo- czg$ciowo tak M, RP
ustugowa
54. | 18.06.2024 | os. fizyczna 180,181 Ramuttowice | 22oudows tak . M
zagrodowa (uwzglednione)
Zabudowa
55. | 18.06.2024 | os. fizyczna 238/344 Ramuttowice mieszkaniowa tak M
jednorodzinna
56. | 02.07.2024 | os. fizyczna 291, 292/2 Swidnica Zabudowa tak RP
Polska zagrodowa
57. | 02.07.2024 | os. fizyczna 15 Pazdziorno Zgbudowg tak M
mieszkaniowa
Jakubkowice,
Jenkowice,
Kostomtoty, Farma wiatrowa,
58. | 03.07.2024 | os. prawna Piersno, elektrownia nie
Samborz, fotowoltaiczna
Wichrow,
Zabtoto
Czesciowo tak
Zabudowa (w zakresie
59. | 09.07.2024 | os. fizyczna 1/5,1/6,1/7 | Budziszéw A7 ST SO RP, M
ustugowa, zabudowa | zagrodowej dla
zagrodowa wszystkich
dziatek,
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zabudowa
mieszkaniowo
-ustugowa
tylko na
dziatce 1/7)
Zabudowa
60. | 10.07.2024 | os. fizyczna 38 Ramuttowice mieszkaniowo- tak M
ustugowa
Przeznaczenie bez
61. | 15.07.2024 | os. fizyczna 334/5 Kostomtoty zmian, zmiana tak M
parametrow
62. | 30.07.2024 | os. fizyczna 135/4 Osiek Zabudowa ustugowa | tak M
63. | 02.08.2024 | os. fizyczna 538/3 Osiek Zabudowa tak M
nieoznaczona
64. | 05.08.2024 | os. fizyczna 538/2 Osiek cele budowlane tak M
65. | 05.08.2024 | os. fizyczna 289 Swidnica Zabudowa tak RP
Polska zagrodowa
66. | 05.08.2024 | os. fizyczna 293 Swidnica Zabudowa tak RP
Polska zagrodowa
67. | 05.08.2024 | os. fizyczna 292/1 Swidnica Zabudowa tak RP
Polska zagrodowa
Zabudowa
68. | 06.08.2024 | os. fizyczna 4/2 Jarzabkowice mieszkaniowo- nie RP
ustugowa
Zabudowa
jednorodzinna w
69. | 07.08.2024 | os. prawna ggﬁigzﬁ Kostomloty ij‘;‘;‘é‘s’:;zce nie UK
blizniaczej,
szeregowej
70. | 12.08.2024 | os. fizyczna 538/1 Osiek Zabudowa tak M
mieszkaniowa
71. | 14.08.2024 | os. fizyczna 135/3 Osiek Zabudowa ushugowa | tak M
Zabudowa
72. | 28.08.2024 | os. fizyczna 161 Ramuttowice mieszkaniowo- nie RP
ushugowa
Zabudowa
73. | 28.08.2024 | os. fizyczna 22/1 Ramuttowice mieszkaniowo- nie RP
ustugowa
Zabudowa
74. | 29.08.2024 | os. fizyczna 22/2 Ramuttowice mieszkaniowo- nie RP
ushugowa
Zabudowa
75. | 29.08.2024 | os. fizyczna 36/2 Ramuttowice mieszkaniowo- tak M
ustugowa

Oznaczenia tabeli:

Whiosek o zmiang mpzp, niezgodny lub czgsciowo niezgodny ze studium
Whiosek o zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wnhiosek uwzgledniony w sporzadzonym juz planie miejscowym, zgodny ze studium

zdecydowanie wnioski dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie wnioskowanych funkcji w grupie wnioskdw zarejestrowanych w gminie, przewazajg

W analizie zlozonych wnioskow wzigto pod uwage kwestie zgodnosci z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, co pozwala stwierdzi¢ czy
ich uwzglednienie wigzatoby si¢ rowniez z konieczno$cig zmiany tego dokumentu, czy tez nie. Z
przeanalizowanych wnioskow wynika, ze znaczna ich czg$¢ zostala juz uwzgledniona lub czg$ciowo
uwzgledniona przy sporzadzaniu kolejnych planow miejscowych (12 wnioskow). Niezgodnych lub
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cze$ciowo niezgodnych ze studium jest 30 wnioskow, co stanowi 40% wszystkich ztozonych. Pozostate 33
wnioski dotyczg wylacznie zmiany planu miejscowego, poniewaz sg one zgodne ze studium.

Sposrod czterech wnioskow zlozonych o zmiang studium (czgSciowo uwzglednionych przy wczesniejszych
zmianach) trzy dotycza mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych. Jeden
wniosek jest szczegdlnie istotny z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia w studium a nast¢pnie w planie
miejscowym udokumentowanego zloza piasku i zwiru ,,Ramuttowice” (decyzja nr 11184/2022) o
powierzchni 27,1282 ha na obszarze dzialek nr 237/11, 237/10, 237/9, 237/8, 237/7 w obrebie Ramuttowice.
Jest to istotne z uwagi na obowigzujace przepisy art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. 2023 poz. 633), ktory to stanowi, ze ,,Zmiany konieczne dla ochrony
udokumentowanych ztoz kopalin, kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemnych
bezzbiornikowych magazynow substancji wprowadza si¢ w planach ogolnych gmin, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w terminie
(...) 2) 2 lat od dnia doreczenia wltasciwemu organowi wykonawczemu gminy kopii decyzji zatwierdzajgcej
dokumentacje geologiczng albo dodatek do tej dokumentacji.” Nie ma przepisow przejsciowych, ktore
pozwalalyby uwzgledni¢ udokumentowane ztoze na dotychczasowych zasadach (wyjatek: zmiana studium
dla ztoza strategicznego).

W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznos$¢ niezwlocznego przystapienia do sporzadzenia w pierwszej
kolejnosci planu ogdlnego a nastepnie zmiany planu miejscowego w wymaganym zakresie.

Z analizy przedstawionej na zalgczniku graficznym nr 3 wynika, ze najwigksza koncentracja wnioskow o
zmiang przeznaczenia nieruchomosci wystepuje w czgsci centralnej 1 zachodniej gminy w rejonie obrebow
Kostomtoty, Siemidrozyce, Zabloto oraz w czgsci pdinocnej w rejonie obrebu Ramultowice. Czgsé
wnioskow obejmuje tereny, na ktorych nie ma jeszcze obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania.

7. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w latach 2016-2024

W latach 2016-2024 wydanych zostalo 21 pozytywnych decyzji celu publicznego dotyczacych budowy
infrastruktury technicznej, budowy i1 rozbudowy kanalizacji sanitarnej, przebudowy droég gminnych czy
budowy oswietlenia ulicznego. Cze¢$¢ decyzji (gldwnie inwestycji celu publicznego) wydana byla na
nieruchomosci w kilku obrebach w ramach jednej decyzji.

Z kolei analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze pozytywnych bylo 73, z czego
najwiecej w obrebie Wilkow Sredzki - 19 decyzji i Swidnica Polska — 10 decyzji, z kolei w latach 2016-
2024 nie wydano zadnej decyzji w obrgbach: Osiek, Godkow, Samsonowice, Jenkowice, Zabtoto, Wichrow,
Szymanowice i Budziszéw. Jedna pozytywna decyzja w ciggu 8 lat zostata wydana w obrgbie Samborz,
Karczyce 1 Bogdandow. Sa wsrdd nich obreby, dla ktérych opracowano i uchwalono miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i tam nie sg juz wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Blisko 90% decyzji WZ wydawanych bylo na zabudowe¢ mieszkaniowa i zagrodowg. Dane te
odzwierciedlajg wiejski charakter gminy. Spory udzial decyzji inwestycji celu publicznego na infrastrukturg
techniczng $§wiadczy o sukcesywnym rozwoju gminy, poniewaz wiele z nich wynika wiasnie z rozwoju
mieszkalnictwa.

Zasadniczo, niezgodnos$ci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ze studium
w najwigkszym stopniu polegajg na zezwoleniu na zabudowg na terenach rolnych (co dotyczy réwniez
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w ramach zabudowy zagrodowej).
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Nie jest to odosobniony przypadek, poniewaz ustawowy brak konieczno$ci zgodnosci decyzji ze studium
skutkuje poglebiajacg sie¢ dysharmonig zakladanego rozwoju przestrzennego, od faktycznego. Tym samym
gmina czg¢sto nie moze w peli realizowac przyjetej polityki przestrzennej, poniewaz nie dysponuje
wystarczajgcymi narzedziami, zeby zapewni¢ sobie pozadany kierunek rozwoju. Konsekwentna realizacja
planow miejscowych na przestrzeni lat 2016-2024 pozwolita w znacznym stopniu na uwzglednienie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

8. Whnioski i rekomendacje

W niniejszym opracowaniu kompleksowo przeanalizowano dane dotyczace decyzji administracyjnych,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych, a takze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddano roéwniez wnioski o zmiang planu
miejscowego, badz studium i w slad za tym - planu miejscowego.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty
wykazuje brak aktualno$ci w zakresie niektorych uwarunkowan. Pomimo tych brakéw, nalezy je nadal uznaé
za aktualne, poniewaz spelnia swoje zadanie — tj. jego ustalenia sg wigzgce dla planéw miejscowych do
czasu wejscia w zycie planu ogdlnego lub do dnia 31 grudnia 2025 r. Te zas$ sg sukcesywnie realizowane, a
dziatania podjete przez gming prowadza do catoSciowego pokrycia powierzchni gminy planami
miejscowymi. Powadzi to do stopniowej eliminacji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu. Jest to dzialanie stuszne, poniewaz w obecnej rzeczywistosci prawnej jedynie w ten sposdb mozna w
klarowny sposob zrealizowaé polityke przestrzenng, ktorej zalozenia zawiera studium. Przy opracowaniu
nowego aktu planistycznego (planu ogdlnego gminy Kostomtoty), dla zachowania cigglosci planistycznej,
nalezy uwzgledni¢ wypracowane i uchwalone w Studium kierunki rozwojowe Gminy.

Plany miejscowe dzielg si¢ zasadniczo na 2 grupy: cze¢sciowo aktualne (czyli opracowane na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym lub niespelniajgce wszystkich
wymaganych wytycznych m.in. w zakresie elektrowni wiatrowych czy ztoza kruszywa naturalnego) oraz
aktualne (czyli opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Plany miejscowe w latach 2016-2024 sa realizowane poprzez wydane pozwolenia na budowe,
w szczegdlnosci we wsi Kostomtoty, Chmieléw, Piotrowice, Ramultowice, Wilkow Sredzki, Piersno i
Swidnica Polska.

Wnhnioski o opracowanie, badZz zmian¢ planu miejscowego/studium sg w duzej mierze sktadane przez
wlascicieli terenéw i na niewielkie inwestycje za wyjatkiem wnioskéw o dopuszczenie lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych 1 wiatrowych. Nalezy rozwazy¢ potrzebg, z korzyscig dla gminy, zwigkszenia liczby
instalacji odnawialnych zrédet energii, jako odpowiedz na wniosek inwestorow.

W analizowanym okresie zostalo uchwalonych 30 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego i 6 zmian studium gltownie pod instalacje odnawialnych Zrédel energii co $wiadczy o
aktualnos$ci studium.

9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Dla realizacji celu, jakim jest pokrycie catego terenu gminy planami miejscowymi, pierwszym krokiem jest
sporzadzenie planu miejscowego dla obszaréw, dla ktorych nie obowigzuje Zzaden akt, w szczegdlnoSci po
wschodniej
1 zachodniej stronie miejscowosci Kostomtoty, dla ktorych to terenow studium przewiduje zabudowe mieszkaniowa,
ustlug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ushug i dziatalnoSci produkcyjnych a takze tereny
aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjne.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomfoty str. 24
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Przy uwzglednieniu wnioskéw wynikajacych z przeprowadzonych w niniejszej ocenie analiz, proponuje si¢
sukcesywne przystepowaniec przez Rade Gminy Kostomtoty do sporzadzania planéw miejscowych wedhug
nastepujacego harmonogramu: w pierwszej kolejnosci rekomenduje si¢ przystgpienie do sporzadzenia planu
miejscowego dla obszaréw, dla ktdrych nie obowigzuje zaden akt, oraz dla terendw, ktore sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium. Jednocze$nie rekomendowane jest przystgpienie do planu
ogolnego gminy Kostomtoty. Przyjecie planu ogolnego zaktada si¢ do konca 2025 r. tak, aby zachowac cigglos¢ prac
planistycznych (od dnia 01.01.2026 r. nie bedzie mozliwe uchwalenie planu ogolnego bez nowej strategii rozwoju
gminy a w konsekwencji nie beda mozliwe Zadne zmiany obowigzujacych miejscowych planow). W $lad za tym
nalezy przystapi¢ do zmiany miejscowego planu w obrebie Ramultowice celem wprowadzenia udokumentowanego
zloza piasku i zwiru ,,Ramuttowice”. Termin na wprowadzenie tych zmian to dwa lata od otrzymania przez
wilasciwy Organ kopii decyzji zatwierdzajacej dokumentacje geologiczng albo dodatek do tej dokumentacji.
Jednoczesnie warte rozwazenia jest przygotowanie planu miejscowego pod odnawialne zrodia energii zgodnie ze
zlozonymi wnioskami i jednoczesnie objgcie tym opracowaniem obszardw, ktdre jeszcze nie majg pokrycia planem
miejscowym. W ostatniej kolejnosci, po uchwaleniu juz planu ogdlnego, mozna przystapi¢, w miar¢ mozliwosci, do
dokonania zmian punktowych.

Reasumujac, dziatania gminy Kostomloty w zakresie realizacji polityki przestrzennej nalezy uzna¢ za
stluszne, a dokumenty planistyczne mimo braku pelnej aktualno$ci, mogg nadal stanowi¢ podstawe do
sporzadzania planow miejscowych, czy tez wydawania pozwolen na budowe. Realizacja wielkoobszarowych
planéw miejscowych nie jest zdaniem tatwym, ale w gminie o takim charakterze jak Kostomloty jest ona jak
najbardziej realna i stuszna. Swiadczy o tym liczba obowigzujacych planéw, ktore zajmuja ponad 94%
powierzchni gminy. Nalezy zatem nadal utrzymac polityke przestrzenng zmierzajacg w tym kierunku, aby
docelowo osiggna¢ poziom 100% powierzchni gminy pokrytej planem miejscowym.

Zalaczniki graficzne.

1. Wykaz zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kostomtoty;

2. Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tle studium;

3. Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskdw o zmian¢ mpzp/studium na tle
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kostomfoty str. 25
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Uzasadnienie

Obowiazek podjgcia niniejszej uchwaty wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130). W¢jt Gminy co najmniej raz w ciagu
kadencji przekazuje Radzie Gminy wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Uchwata stwierdza stopien aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostomioty oraz poszczegélnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zatgcznikiem nr 1. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostomtoty” wykazuje, ze opracowania planistyczne w zasadniczej wigkszosci sg aktualne, a jedynie
niewielka ich czg¢$¢ rozni si¢ pomigdzy sobg stopniem aktualnosci zrozmaitych wzglgdow. Nalezy
stwierdzi¢, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Kostomloty pozostaja w dalszym ciagu
narzgdziami umozliwiajacymi prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej na terenie gminy Kostomloty.

Reasumujgc, dziatania gminy Kostomtoty w zakresie realizacji polityki przestrzennej nalezy uznac za
stuszne,

Ponadto ocena wykazuje, ze polityka przestrzenna prowadzona przez gming jest prowadzona w shusznym
kierunku aby docelowo osiggnag¢ poziom 100% powierzchni gminy pokrytej planem miejscowym.
Dokumenty planistyczne mimo braku peinej aktualno$ci, moga nadal stanowi¢ podstawe do sporzadzania
plandéw miejscowych, czy tez wydawania pozwolen na budowe.
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