UCHWALA NR XXIX/187/26
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek: nr 1/5,
1/6, 1/7, obreb Budziszow, nr 91, obreb Mieczkéw, nr 15, obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, 36/2, 37, 38, 129,
obreb Ramultowice, oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293, obreb Swidnica Polska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538) w zwigzku z Uchwala Rady Gminy Kostomtoty nr VII1/54/24 z dnia 24 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7, obreb Budziszow, nr 91, obrgb Mieczkoéw, nr 15, obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1,
36/2, 37, 38, 129, obreb Ramultowice, oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293, obreb Swidnica Polska oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostomtoty”, Rada Gminy
Kostomtoty uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 1/5, 1/6,
1/7 obrgb Budziszow, nr 91 obrgb Mieczkéw, nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, 36/2, 37, 38, 129 obrgb
Ramuttowice oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obrgb Swidnica Polska, zwang dalej planem
miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czgsci graficznej projektu planu
miejscowego w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego, zpodzialem na jednostki
przestrzenne:

1) nr 1 obejmujacy tereny w obrebie Budziszow, stanowigca zalacznik nr 1.1;

2) nr 2 obejmujaca tereny w obrebie Ramuttowice, stanowiaca zatacznik nr 1.2;

3) nr 3 obejmujaca tereny w obrebie Ramultowice, stanowigca zatacznik nr 1.3;

4) nr 4 obejmujacg tereny w obrebie Ramuttowice, stanowiacg zatacznik nr 1.4;

5) nr 5 obejmujaca tereny w obrebie Swidnica Polska, stanowigca zatacznik nr 1.5;
6) nr 6 obejmujaca tereny w obrebie Swidnica Polska, stanowiaca zatacznik nr 1.6;
7) nr 7 obejmujaca tereny w obrebie Mieczkow, stanowiacg zatacznik nr 1.7;

8) nr 8 obejmujaca tereny w obrebie Pazdziorno, stanowigca zatacznik nr 1.8.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna projektu planu miejscowego, o ktorej mowa w § 1 ust.2, stanowigca zalgczniki nr 1.1, 1.2,
1.3,14,1.5,1.6,1.7 oraz 1.8;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol identyfikacyjny terenu - skladajacy si¢ kolejno z numeru jednostki przestrzennej i numeru terenu
oddzielonych kropka oraz literowego symbolu terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy uktadu ruralistycznego wsi;

8) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych;

9) przeznaczenie terenu.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszow, nr 91 obreb Mieczkow, nr 15 obreb Pe}zdziorno, nr 25, 36/1,
36/2, 37, 38, 129 obrgb Ramuttowice oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica Polska;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej klasie przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym:;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktore przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
mozna lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow malej architektury, miejsc do parkowania dla samochodéw, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustlugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detalow wystroju architektonicznego, elementow docieplen elewacji,
podziemnych czesci budynkéw i budowli;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca polozenie zewngtrznych
$cian budynku. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
z nimi zwigzanych, obiektéw matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodow, dojs¢, dojazdow,
ogrodzen oraz drugorzednych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detalow wystroju architektonicznego;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej, niepogarszajacej standardow srodowiska (w szczegoélnosci w zakresie: hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza igleby oraz emisji promieniowania elektromagnetycznego) oraz
nie obejmujacej przedsiewzig¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na S$rodowisko atakze dziatalnosci
zwigzane] z: handlem wielkopowierzchniowym, skupem surowcow wtérnych, skltadowaniem
i przetwarzaniem odpadoéw, logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu, ustug lakierniczych
pojazdow mechanicznych, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz brak problematyki,
nie ustala sig¢:

1) wymogow wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

3) terenow gorniczych;

4) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) dobr kultury wspotczesne;;

7) krajobrazow kulturowych;

8) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym 1iplanie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenu oznaczonego symbolem: 8.1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1MN-U,
3.2MN-U, 5.3MN-U;

3) teren zabudowy zagrodowej dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1RZM, 2.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM,
3.5RZM, 3.6RZM, 4.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM, 7.10RZM, 8.11RZM;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug dla
terenu oznaczonego symbolem: 2.1MN-MW-U;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej dla terenu oznaczonego symbolem: 2.1KR, 3.2KR;
6) teren lasu dla terendw oznaczonych symbolami: 2.1L, 2.2L;
7) teren rolnictwa z zakazem zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 4.1RN.

2. W ramach przeznaczen terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) dojs¢ i dojazdow wewnetrznych.

3. Realizacja uzupetnien, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych iinnych
przepiséw uchwaty.

4. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach, chyba ze ustalenia szczegbétowe stanowig inacze;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢:
1) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji;
2) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej;

3) obowiazek lokalizacji zabudowy zuwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu
miejscowego;

4) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od
strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska” wymagajacego szczeg6lnej ochrony, w zwigzku
Z powyzszym na wyzej wymienionych terenach obowigzuje zakaz skladowania odpadéow niebezpiecznych
i innych.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j;
3) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenow: 1.1MN-U, 3.2MN-U, 5.3MN-U, 2.IMN-MW-U, 8.1MN — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b) dla terenow: 1.1RZM, 2.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM, 3.6RZM, 4.7RZM, 6.8RZM, 6.9RZM,
7.10RZM, 8.11RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

c) dla pozostatych terendw nie ustala si¢;
4) nieprzekraczalng i obowiazujaca lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu;

5) mozliwo$¢ realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Dla terenéw o przeznaczeniu innym niz te ustalone w planie miejscowym dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego sposobow uzytkowania terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg strefy ukladu ruralistycznego wsi, wskazang
na czes$ci graficznej planu miejscowego;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych wskazang na czeSci graficznej
planu miejscowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie i1 wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, zespotow zabudowy oraz zieleni;

2) zachowanie historycznych nawierzchni;

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru formy architektonicznej, formy ipodziatow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

4) w obiektach historycznych posiadajacych inne pokrycie dachowe niz ceramiczne, dopuszczalne jest
stosowanie pokrycia historycznego dla danego obiektu;

5)dla nowych budynkow mieszkalnych (ich glownej bryly) — stosowanie rzutu poziomego na planie
prostokata;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych;
7) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych =z krajobrazem
kulturowym obszaru;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw, zbiornikow na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowg, w miejscach nieeksponowanych, wysoko§¢ siloséw nie moze przekraczaé wysokosci
historycznych obiektow;

10) dla strefy B ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu miejscowego na zataczniku nr 1.7:

a) obowigzuje zakaz wprowadzania wspolczesnych przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol
budynkow,

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy we wngtrzu podworzowym zagrody nr 40, 45 oraz willi oraz
na cze$ci dziatki okalajacej istniejacg historyczng zabudowe,

c) wszelka dziatlalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

d) obowigzujg dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne historycznego ukladu przestrzennego,
przyrodniczych elementow krajobrazu oraz obiektoéw znajdujacych sie w wojewoddzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow i obiektow historycznych.
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3. W granicach strefy, o ktéorej mowa wust. 1 pkt2, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla stanowiska archeologicznego zlokalizowanego czesciowo na dziatce nr 36/2 obreb Ramultowice
nr 3/20/80-25 AZP - osada pdznosredniowieczna, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu miejscowego (zatacznik nr 1.7.): zagroda nr 40, 45 wraz zbudynkiem willowym
w Mieczkowie.

6. Dla obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 5 obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

5) stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub
inne wlasciwe dla danego obiektu);

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglgdnieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

7. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, a znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:
1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektoéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych
obiektow budowlanych.

2. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcj¢ i forme zabudowy budynkoéw istniejacych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenéw MN-U, MN-MW-U, MN — 20,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 459
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. W granicach pasa technologicznego istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN
20 kV o szerokosci 7 m liczac od osi linii w obu kierunkach obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie w energi¢ energetyczng terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem obiektow
i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, z uwzglednieniem ustalen planu;

3) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci podziemne;j sieci kablowe;j;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt. 9;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wcieplo ze Zrodet odnawialnych, zwykluczeniem obiektow
i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w granicach dziatki.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

9. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii na terenach, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 1-4, dopuszcza si¢ wylacznie w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, o ile ustalenia Rozdzialu 11 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) lokalizacje terenow komunikacji drogowej wewnetrznej — 2.1KR, 2.2KR;

2) szeroko$¢ drog, o ktérych mowa w pkt 1, w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
d) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 1 na 1 lokal mieszkalny;

4) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, wiaty, miejsca postojowe w budynkach lub
w formie parkingow;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz drég wewnetrznych przebiegajacych poza
granicami planu lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio lub za
posrednictwem terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, dojs¢ i dojazdow, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) na terenach oznaczonych symbolem 1.1MN-U, 2.1MN-MW-U, 3.2MN-U, 5.3MN-U, 8.1MN dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek petiacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatlek budowlanych,
o minimalnej szeroko$ci 6m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw

Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w obrebie Budziszéw - zalacznik nr 1.1

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.1MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy.
3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne: 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m;

2)dla budynkéw mieszkaniowych obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastym (czerwonym) lub antracytowym;

3) dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 20 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym (czerwonym) lub antracytowym;

4) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;j:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.1RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne: do 9 m,

b) budynki inwentarskie i gospodarskie: do 9 m,
¢) wiaty rolnicze: do 6 m,

d) budowle rolnicze: do 15 m;

2) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastym (czerwonym) lub antracytowym;

3) dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng Iub innym materialem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym) lub antracytowym;

4) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;j:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w obrebie Ramultowice - zalacznik nr 1.2

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.1MN-MW-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy.
3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe: 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m;

2) dla budynkoéw mieszkalnych obowiazujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym
dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

3) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

4) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy
w zakresie: rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkow, formy i kolorystyki dachéw,
materialow wykonczeniowych idetalu, zuwzglednieniem wartoSci widokowych dla panoramy
miejscowosci;

6) zakaz lokalizacji urzadzen ielementdéw infrastruktury technicznej o formach i gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru i sgsiedztwem terenoéw ruralistycznych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlanej:

a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala
sie:

1) dla kubaturowego zainwestowania nalezy przewidzie¢ konieczno$§¢ harmonijnego wpisania w istniejacy
krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i zastosowanej kolorystyki i uzytych
materialow (w zakresie parametrow dopuszczalnej zabudowy: wysokos$¢, geometria dachow, materiat
i kolorystyka pokry¢) z uwzglednieniem wartosci widokowych dla panoramy miejscowosci;

2) zakaz lokalizacji urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej o formach i gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru i sgsiedztwem terenéw ruralistycznych;

3) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 2.2RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 9 m,

b) budynki inwentarskie i gospodarskie: 9 m,

¢) wiaty rolnicze: 6 m,

d) budowle rolnicze: 15 m;

2) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym (czerwonym);

3) dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym
dachoéwke w kolorze ceglastym (czerwonym);

4) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;j:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 2.1L, 2.2L ustala si¢
przeznaczenie: teren lasu.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania zwigzanego
z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie okresla si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 2.1KR ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenu, ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.
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Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w obrebie Ramultowice - zalacznik nr 1.3

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3.2MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy
z zastrzezeniem §7 ust. 2.

3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w strefie B ochrony konserwatorskiej o ktérej mowa w § 7 ust. 2:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych: 9 m,
b) gospodarczych i garazy: 6 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy poza strefa B ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w § 7 ust. 2:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe: 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m;

3)dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy dwuspadowe symetryczne lub naczotkowe
o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub
innym materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym, matowym;

4)dla budynkéow gospodarczych i garazy w strefie B ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §
7 ust. 2 dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 38 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachéwke
w kolorze ceglastym;

5)dla budynkéw gospodarczych igarazy poza strefa B ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w §
7 ust. 2 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 15do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke
w kolorze ceglastym.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlanej:

a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na zataczniku graficznym planu
miejscowego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem: 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM
i 3.6RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie B ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 2,
a) budynki mieszkalne: 9 m,
b) budynki inwentarskie i gospodarskie: 9 m,
¢) wiaty rolnicze: 6 m,
d) budowle rolnicze: 15 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy poza strefa B ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w § 7 ust. 2:
a) budynki mieszkalne: 9 m,
b) budynki inwentarskie i gospodarskie: 9 m,

c¢) wiaty rolnicze: 6 m,
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d) budowle rolnicze: 15 m;

3) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczna lub innym
materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym;

4) dla budynkow inwentarskich i gospodarskich w strefie B ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §
7 ust. 2, dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte
dach6éwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastym;

5) dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich poza strefa B ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
7 ust. 2, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych
pod katem od 15 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym;

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;:

a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na zataczniku graficznym planu
miejscowego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 3.2KR wustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji - drogi wewnetrzne;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw polozonych w obrebie Ramultowice - zalacznik nr 1.4

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 4.7RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 12 m,

b) budynki inwentarskie i gospodarskie: 9 m,

c) wiaty rolnicze: 6 m,

d) budowle rolnicze: 15 m;

2) dla budynkow mieszkalnych obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachowke w kolorze ceglastym;

3) dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 20 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym;

4) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;j:

a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 4.1RN ustala si¢
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie systemow infrastruktury technicznej
oraz komunikacji w formie doj$¢ i dojazdow.

3. Usytuowanie systemow, o ktorych mowa w ust. 2, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych iinnych
przepisow uchwaty.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w obrebie Swidnica Polska - zalacznik nr 1.5

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5.3MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy.
3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe w strefie B ochrony konserwatorskiej: 9 m,
b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe poza strefg B ochrony konserwatorskiej: 12 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze: 6 m;

2) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu glownych
potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte dachdwkg ceramiczng lub innym materiatem
imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
pod katem od 20 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachoéwke
w kolorze ceglastym;

4) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlanej:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w obrebie Swidnica Polska - zalacznik nr 1.6

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem: 6.8RZM i 6.9RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 12 m,

b) budynki inwentarskie i gospodarskie: 9 m,

¢) wiaty rolnicze: 6 m;

d) budowle rolnicze: 15 m;
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2) dla budynkow mieszkalnych obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym lub antracytowym:;

3) dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 15 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym lub antracytowym.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlanej:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w obrebie Mieczkéw - zalacznik nr 1.7

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 7.10RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 9 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie lub garazowo-gospodarcze: 6 m,

¢) pozostate budynki: 6 m;

2) ewentualna nowa zabudowa kubaturowa budowli rolniczych jest dopuszczalna pod warunkiem sytuowania
ich na tytach dziatek, ostonietych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, a wysokos¢ tychze nie moze
przekracza¢ wysokosci rzeczywistej historycznych obiektow;

3)dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe
o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng Iub
innym materiatlem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym;

4)dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 38 do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym
dachowke w kolorze ceglastym.

5) dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;

6) dla budynkow istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;j:

a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,02 do 0,5;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55%;

2) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7 ust. 2, pkt.10.
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Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w obrebie Pazdziorno - zalacznik nr 1.8

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8. 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy.
3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne: 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m;

2) dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym;

3) dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 15do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze ceglastym.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlane;:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 8.11RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) nowe budynki mieszkalne: 9 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie lub garazowo-gospodarcze: 9 m,

¢) pozostate budynki: 6 m,

d) budowle rolnicze: 15m;

2) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym;

3) dla budynkéw inwentarskich i gospodarskich dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem od 15 do 45 stopni kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatki budowlanej:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
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Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kostomtoty

Mariusz Zalobniak
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JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 1: OBREB BUDZISZOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7, obreb Budziszéw, nr 91, obreb Mieczkéw, nr 15, obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1,
36/2, 37, 38, 129, obreb Ramuttowice, oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293, obreb Swidnica Polska

Zaktacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr XXIX/187/26
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

SKALA 1: 1000
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Panstwowy Uktad Wspdtrzednych Geodezyjnych
PL-2000 strefa 6

Zrédto pochodzenia materiatéw geodezyjnych:
Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej -
Ewidencja Gruntéw i Budynkdéw

Nr licencji: GKK.6642.1482.2024_0218_P

RIVb

RIVb

RIVa

RIVa

RIVb

1/5

RIVb

1.1RZM

1/6

RIVa

RIVa

1.1MN-U1

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1.1IMN-U SYMBOL IDENTYFIKACYINY TERENU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

8,0
#~—— LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WYMIAREM [m]

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE] 'OW!'
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

PRZEZNACZENIE TERENU

74

RZM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
LUB USLUG

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYINYM

GRANICA  TERENU POLQZONEGO NA  OBSZARZE
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR
319 "SUBZBIORNIK PROCHOWICE-SRODA SLASKA"

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 20kV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

o

RIVa

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY

L J GRANICA OBSZARU OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM
{ I

[ I I [

20 0 20 40 60 80 100 m

1d: 155A3373-489E-42CF-A400-D829F14BB08S5. Podpisany

Strona 1




RIIIb

e
[

Ps

\ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

\ dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszéw, nr 91 obreb Mieczkdw,
\ nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, 36/2, 37, 38, 129 obreb Ramuttowice
\ oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica Polska

\ JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 2: OBREB RAMULTOWICE

SKALA 1: 1000

26/2

~ Zatacznik Nr 1.2 do uchwalty Nr XXIX/187/26

~
..
~

Rady Gminy Kostomloty

z dnia 28 kwietnia 2026 . 0s30
\

PsIII

. / PSIII

196/2 ~/

—~

Uktad wspdtrzednych

Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych
PL-2000 strefa 6

IS

Zrédto pochodzenia materiatow geodezyjnych: 7™~
Starostwo Powiatowe w Srodzie Slgskiej - Ewidencja ~|
Gruntéw i Budynkéw

Licencja nr GKK.6642.1482.2024_2018_P

—
~-—

50/3 RV

WYRYS ZE STUDIUM UWA

Lo — .

20 0 20 40

.......................... 21

RUNKOWAN I KIE

iy

P

RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY
- ,..l'ﬁ b

w " i

2.1L

8,0
—

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU

L L

Pl W

&

PRZEZNACZENIE TERENU

RZM

- TEREN LASU

KR

a7 i el g ST

I ““¥ GRANICA OBSZARU OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM

.
~.
~..
~..
~..
~..
~..
~..
~..
~
..

60

80 100

199%

120 200 m

140

160 180

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA B

SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WYMIAREM [m]

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]J 'OW!' q
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUG

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ™

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

GRANICA TERENU POLOZONEGO NA OBSZARZE GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 319 "SUBZBIORNIK
PROCHOWICE-SRODA SLASKA"

ISTNIEJACA LINIA  ELEKTROENERGETYCZNA  20kV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

=

| /

Id: 155A3373-489E-42CF-A400-D829F 14BB08S5. Podpisany

Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszéw, nr 91 obreb Mieczkdw, ra T
nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, 36/2, 37, 38, 129 obreb Ramuttowice
oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica Polska

Zatacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr XXIX/187/26
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 3: OBREB RAMULTOWICE "
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszéw, nr 91 obreb Mieczkéw,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO / /

dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszéw, nr 91 obreb Mieczkéw, Zalgcznik Nr 1.6 do uchwaty Nr XXIX/187/26 17712
nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, 36/2, 37, 38, 129 obreb Ramuttowice Rady Gminy Kostomlot Riva
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z dnia 28 kwietnia 2026 r.

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 6: OBREB SWIDNICA POLSKA

SKALA 1: 1000
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Polska

JEDNOSTKA PRZESTRZENNA NR 7: OBREB MIECZKOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszéw, nr 91 obreb Mieczkéw, nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25,
36/1, 36/2, 37, 38, 129 obreb Ramuttowice oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica

[ / [
Zatacznik Nr 1.7 do uchwaty Nr XXIX/187/26
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 28 kwietnia 2026 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatgoznik Nr 1.8 do uchwaly Nr XXIX/187/26
dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszow, nr 91 obreb Mieczkdw, nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, \Rad?’ Gmmy'Koétombty
36/2, 37, 38, 129 obreb Ramuttowice oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica Polska z dnia 28 kwietnia 2026 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/187/26
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Kostomtoty rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

Id: 155A3373-489E-42CF-A400-D829F 14BB08S5. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/187/26
Rady Gminy Kostomloty

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7
obreb Budziszow, nr 91 obreb Mieczkdéw, nr 15 obreb Pazdziorno, nr 25, 36/1, 36/2, 37, 38, 129 obreb

Ramultowice oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica Polska - na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

Rada Gminy Kostomloty podjeta uchwate nr VIII/54/24 zdnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
dla dziatek: nr 1/5, 1/6, 1/7 obreb Budziszoéw, nr 91 obreb Mieczkow, nr 15 obrgb Pazdziorno, nr 25, 36/1,
36/2, 37, 38, 129 obreb Ramuttowice oraz nr 118, 289, 291, 292/1, 292/2, 293 obreb Swidnica Polska.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:
-Uchwata Nr XLII1/265/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30.10.2017 r.,
- Uchwata Nr XXXIV/277/21 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 14.05.2021 r.,
- Uchwata Nr XLVI1/285/18 Rady Gminy Kostomloty z dnia 31.01.2018 r.
- Uchwata Nr XLI1/257/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 12.09.2017 .

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz
jest zgodny z kierunkiem rozwoju obszaru objetego planem, przewidzianym w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomloty przyjetego uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 marca 2010r., zmienione: uchwatg nr XXV/130/12 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 lipca
2012 1., uchwalag nr XXIV/152/16 Rady Gminy Kostomtoty zdnia 23 czerwca 2016r., uchwalg nr
XLVI/383/22 Rady Gminy Kostomloty z dnia 10 maja 2022 r., uchwatg nr XL VII/393/22 z dnia 30 czerwca
2022 r.,, uchwata nr XLIX/406/22 zdnia 27 wrze$nia 2022 r. oraz uchwala nr L/414/22 zdnia

25 pazdziernika 2022 r. Dla przedmiotowego obszaru w/w studium okresla:

Ustalenie w MPZP czesci obrebu
Kostomioty

Funkcja okreslona w studium

1.IRZM - teren zabudowy zagrodowej,
1.IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug;

2.IMW-MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
2.2RZM — teren zabudowy zagrodowe;j,
2.1L, B.2L — teren lasu,

2.1KR - teren komunikacji
wewnetrznej;

drogowej

3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM, 3.6RZM - teren
zabudowy zagrodowej,

3.2MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug,

32KR - teren komunikacji drogowej
wewnetrznej;

47RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,
41RN - teren rolnictwa z zakazem
zabudowy;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z
zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi;

RP- tereny upraw polowych; zabudowe¢ zagrodowa dopuszcza si¢ w pasie
150m od terenow M, M/UK, U, UK;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z
zabudowg gospodarcza, obiektami ustugowymi;

RP- tereny upraw polowych; zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ w pasie
150m od terenéw M, M/UK, U, UK; RL — tereny lasow;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z
zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z
zabudowa gospodarczg, obiektami ustugowymi;

RP- tereny upraw polowych; zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ w pasie
150m od terenow M, M/UK, U, UK;

UK — tereny uslug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug;
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5.3MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug;

6.8RZM, 69RZM - teren zabudowy
zagrodowej;

7.10RZM - teren zabudowy zagrodowej;

8.IMN - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
8.11RZM — teren zabudowy zagrodowe;j

dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniows;

RP- tereny upraw polowych; zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ w pasie
150m od terenow M, M/UK, U, UK;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z
zabudowg gospodarcza, obiektami ustugowymi;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
(szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej) oraz zagrodowej, brutto, wraz z
zabudowa gospodarcza, obiektami ustugowymi;

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kostomtoty. Analiza zostala przyjeta przez Rade Gminy Kostomloty uchwata nr VIII/52/24 z dnia
24 wrzesnia 2024 roku. Uchwalenie planu miejscowego miesci si¢ w wieloletnim programie sporzadzania

planéw miejscowych - etap I.

Sposob realizacji wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz brak problematyki,

nie ustalono:

a) wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych,

¢) terendw gorniczych,

d) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

f) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy,
g) dobr kultury wspoélczesne;,
h) krajobrazow kulturowych,

i) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym 1iplanie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa,

j) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego zostaly spelnione poprzez ustalenie linii
zabudowy oraz rodzaju pokry¢ dachowych zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych_lesnych

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, uregulowanie gospodarki wodno - S$ciekowej, zakaz lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Obszar objety planem nie wymagat zgody ministra
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne.
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Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly spelnione poprzez ustalenie strefy
obserwacji archeologicznej ,,OW” oraz objgcie ochrona obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi
oraz istniejacego budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi 1imienia zostaly spetnione poprzez
wprowadzenie ustalenia zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej 1 odprowadzenia Sciekow do
kanalizacyjnej sanitarnej z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych. Potrzeby osob niepetnosprawnych
zostaly spetnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odregbnymi minimalnej iloSci miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
wkomponowanego w sagsiednia zabudowe i przeznaczenie Ww obowigzujacym planie miejscowym
w bezposrednim sgsiedztwie — ustugi 1 zabudowa mieszkaniowa, co pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni i ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy poprzez ograniczenie wydawania pojedynczych decyzji
o warunkach zabudowy. Zapisy planu miejscowego zgodne sg z zapisami studium.

Prawo wiasnosci

Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz
nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb izgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomos$ci niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, aprzede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy granicznej.

Potrzeby interesu publicznego.

Zapisy planu miejscowego umozliwiaja realizacj¢ inwestycji z zakresu ushug, w tym ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly spemione poprzez mozliwo$¢ realizacji
obiektow 1 urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja
rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Spoteczenstwo miato mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego do dnia
6 listopada 2024 r. Zapewnienie mozliwosci udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem zostanie takze
zapewnione poprzez wylozenie planu miejscowego do publicznego wgladu, mozliwos¢ udziatu w dyskusji
publicznej na rozwigzaniami przyjetymi w planie miejscowym i mozliwo$¢ sktadania uwag do planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych
czynnosci formalno — prawnych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostalo spetlnione
poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Sposdb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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Obszar objety planem stanowi grunty bedace wlasnoscig osob fizycznych. Przeznaczenie terenu pod
tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe, zagrodowe oraz rolnicze jest zgodne ze studium
uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomloty. W terminie
wyznaczonym przez Wéjta Gminy Kostomtoty w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego tj. do dnia 6 listopada 2024 r. nie ztozono zadnych wnioskow. Sporzadzona zostata prognoza
oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko, ktora nie wykazata negatywnego oddziatywania
na §rodowisko.

Sposéb realizacji wymogéw okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego

Zapisy planu miejscowego nie beda wptywac na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

Obszar objety planem polozony w obszarze zainwestowania wiejskiego, co potencjalnie umozliwi
mieszkancom korzystanie z transportu publicznego. Obecnie na terenie Gminy Kostomtoty jest prowadzony
gminny transport publiczny.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow

Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow nie zostanie ograniczone ustaleniami planu.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostep do drog publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociggowe] 1 energetycznej. Ustalenia planu dotycza terenu w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zurbanizowanego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie mialo negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy.
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